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Kentsel doniisiim, bir bolgenin kentsel sorunlara ¢oziim iiretmek amaciyla, alanin
ekonomik, fiziksel ve c¢evresel sartlarina iyilestirmeye yonelik bir eylemdir.
Tiirkiye'de son elli yillik bir donemi kapsayan kentsel doniisiim, degisen fiziksel
yapilanmanin yaninda, ekonomik ve toplumsal degisikligin bir iriinii olmustur.
Tiirkiye’deki orneklere bakildiginda diger iilkelere gore daha hizli bir doniisiim
gerceklesmistir. Bu hiza yetismeye calisan, yasal diizenlemeler ve planlamalar
genellikle kentsel doniisiimiin gerisinden gelmistir. Tiirkiye'de 6zellikle biiyiik illerde
gerceklesen kentsel doniisiimii, projeler iistiinden tartismak orta Olgekli kentlerde
yasanan kentsel doniisiim siireclerinin degerlendirilmesinde yetersiz kalmaktadir.

Kentsel doniisiimiin en temel hedeflerinden biri; fiziksel ¢cokiisii durdurmak ve tarihi
dokuyu canlandirmaktir. Bir digeri ise, kentsel yasam kalitesini arttirarak kiiltiire
dayali dinamikleri harekete gecirmek ve siirecteki aktorlerin katilimini saglamaktir.
Bu kapsamda kentsel doniisiim deneyimin basinda orta 6lg¢ekli kentlere 6rnek olan
Konya ili Karatay ilgesi Araplar mahallesinde gergeklestirilen kentsel doniisiim
projeleri bu ¢alismanin 6ziinii olusturmaktadir. Calismanin amaci, kentsel doniisiim
konusuna Konya kenti i¢inde islevini yitirmis bolgelerde aciklik getirmek ve kentsel
doniislim alan calismasinda gergeklesen projeyi yukarida bahsedilen hedefler
dogrultusunda tartismaktir. Diger bir amacimizda, hizli bir sekilde degisen doniisen
kentimizde bu verileri bir sonraki nesillere aktarmaktir.

Calisma sonucunda, bir kentsel donilisiim projesi kapsaminda ele alinan Ornegin,
kullanicilar tarafindan memnuniyetin gozlemlendigi, kent i¢in de c¢evreye duyarli
biitiinciil bir tasarim saglandigi tespit edilmistir. Projede rol alan yerel yonetim,
yiiklenici firma, tasarimci ve vatandastan edinilen deneyimler sadece bina ve parsel
6l¢eginde degil biitiinciil olarak tasarlanmis olmasi bu projeyi 6zel kilmaktadir. Ayni
zamanda kentsel doniisiim caligmalarinda 6zel sektor aktorlerinin i¢inde bulundugu
bu ¢alisma, benzer ¢alismalara 6rnek olacak niteliktedir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel Doniisiim, Kentsel Doniisiim Yasast ve Sonrasi, Konya
[linde Kentsel Doniisiim, Araplar Mahallesi.



ABSTRACT

EXAMPLE OF EXAMINATION THE URBAN REGENERATION LAW AND
AFTER’S APPLICATIONS: KARATAY-ARABLAR NEIGHBORHOOD,
KONYA

CINAR, Sinan

M.Sc.- Architecture
Supervisor: Prof. Dr. Kerim CINAR

December, 2017

Urban regeneration is an action aimed at improving a region's economic, physical
and environmental conditions in order to solve urban problems. a period covering the
last fifty years of urban regeneration in Turkey, besides changing the physical
embodiment, it has been a product of the economic and social changes. Referring to
the example of Turkey took place at a faster conversion compared to other countries.
Legal arrangements and planning, which are trying to keep up with this pace, have
often fallen behind urban regeneration. The urban regeneration has occurred,
especially in big cities in Turkey, to discuss the top medium-sized projects are
inadequate for the evaluation of the urban regeneration process that took place in the
city.

One of the main objectives of urban regeneration is; stop the physical collapse and
revive the historic texture. The other is to mobilize cultural-based dynamics by
increasing the quality of urban life and to ensure the participation of actors in the
process. In this context, the urban regeneration projects carried out in the Araplar
district of the Karatay district of Konya, which is an example of medium-sized cities
at the beginning of the experience of urban transformation, constitute the essence of
this work. The aim of the work is to clarify the areas that have lost their function in
the city of Konya in terms of urban regeneration and to discuss the project that took
place in the field of urban transformation work in the direction of the above
mentioned targets. Our other goal is to transfer this data to the next generation in our
rapidly transforming city.

As a result of the study, it has been determined that the example covered in an urban
regeneration project is an environmentally sensitive integrated design for the city
where the satisfaction is observed by the users. The experience of the local
government, contractor, designer and citizen taking part in the project makes this
project special because the experience is designed not only on the basis of building
and parcel scale, but also as a whole. At the same time, this work, which is included
in private sector actors in urban regeneration studies, will be an example of similar
works.

Keywords: Urban regeneration, Urban regeneration Law and its Aftermath, Urban
regeneration in Konya, Araplar Neighborhood.
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1. GIRIS

Toplumlarin gégebe yasam diizeninden yerlesik yasam diizenine gegmesi ile birlikte
ortaya ¢ikmaya baslayan kentsel yerlesmelerin siire¢ i¢inde gesitli roller iistlendigi
goriilmektedir. Diisiincede, liretimde, toplumsal ve siyasal alanda belirmeye baslayan
degisimler, kentlerin {istlendigi roller i¢in belirleyeici etken olmustur. Kuramsal
baglamda irdelenirse; kentlerin ortaya c¢ikis kokenini farkli yaklasimlar ile
aciklandigr goriiliir. Nitekim kentlerin ortaya ¢ikigini ticaretin gelismesine baglayan
veya savunma unsurunu temel alan ya da din temelinde kutsal yer olarak ele alan
yaklagimlar bilinmektedir. Bu kuramlarda; ekonomik, sosyal, kiiltiirel, siyasi, idari ve
Ozgiirlestirici yonler kapsaminda medeniyet unsurunun ortak payda olarak 6n plana
cikarildigr goriiliir (1). Dolayisiyla, kent kavrami her donemde medeniyet olgusu ile

es anlamli olarak kullanildig1, medeniyetin kentlesme ile basladigi ifade edilebilir.

Kiiresellesmenin etkisiyle diinya kentlerinde de hizli bir degisim ve gelisim
yasanmaktadir. Kentlerdeki bu hizli degisimin cesitlerine bakildiginda bunlarin
fiziksel, sosyal, kiiltiirel ve ekonomik degisimler oldugu goriilmektedir. Kentlerdeki
hizl1 degisim ne yazik ki niifusta asir1 yigilma, konut ihtiyaci, ¢arpik kentlesemeyi
dogurmakta, bu durum da kentsel doniisiim, yenileme, yeniden yerlestirme ve
iyilestirmeyi gerektirmektedir. Sadece siralanan sosyal ya da sosyo-demogragik
nedenlerden degil ekonomik nedenlerden ya da dogal afetlerden dolayr da kentsel
yenilemeye, yapilanmaya, degisime ihtiya¢ duyulabilmektedir. Bu nedenle diinya
kentlerinin yeniden yapilanmasinda etkili bir ara¢ olarak kentsel doniisim
kullanilmaktadir. Kentsel doniisiim yalnizca ililkemize has konulardan birisi degil,
diinyada da iizerinde durulan bir konudur. Ozellikle son yillarda akademik cevreler,
yerel yonetimler ve pek ¢ok ozel sektdor bu konuyla ilgili ¢aligmalara agirlik

vermektedir.

Tirk Dil Kurumu, doniistim kelimesini, “oldugundan bagka bir bigime girme, bagka
bir durum alma, tahavviil, inkilap, transformasyon” olarak tanimlamaktadir (2). Bu
tamimlardan yola c¢ikilarak, kentsel doniisiim temel olarak kentsel alanlarin

tyilestirilmesi i¢in mevcut durumdan baska bir bigime girmesi olarak tanimlanabilir.



Kentsel doniisiimiin toplumsal, ekonomik, kiiltiirel ve siyasi boyuta dahi ulasabilecek
amaglarla kent pargalarinin kullanim bi¢imine disaridan bir miidahale sonucu ortaya
ciktigini belirten Keles’e (2006) karsilik, Thomas (2003) kentsel doniisiimii, kentsel
sorunlara ¢Oziim tiretmek amaciyla, degisime ugrayan bir bolgenin ekonomik,
fiziksel, sosyal ve ¢evresel kosullarina kalict bir ¢6ziim saglamaya g¢alisan kapsamli
bir vizyon ve eylem olarak ifade etmektedir (3), (4). ilaveten, Roberts ve Sykes
(2000) tarafindan kavram, s6z konusu bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve
cevresel kosullarina kalici iyilestirmeler getirme arayisi iginde olan ve kentsel
sorunlarin ¢oziimiinii saglayan kapsamli ve biitiinlesik bir vizyon ve eylem olarak
tanimlanmaktadir (5). Baska bir ifadeyle canliligin1 kaybeden ekonomik etkinligin
tekrar canli hale getirilerek gelistirilmesi, fonksiyonunu yitirmis toplumsal bir islevin
islevsel bir durumama getirilmesi, toplumun tiim kesimleri arasinda biitiinlesmenin
gerceklestirilmesi, ¢evresel dengenin bozuldugu alanlarda ¢evresel dengenin

saglanmasi ve kalitenin artirilmasidir (6).

Ozetle genis manada kentsel doniisiim, bir kentsel mekanda belli bir zaman dilimi
igerisinde sistemli ve bilingli sekilde yiiriitiilen degisimlerdir. Kentler zamanla gesitli
sebeplerden dolay1 farkli degisimler veya doniisimler gecirmektedirler. Mesela
kirsal alanlardan kentlere hizli bir sekilde gdclin artmast ve bunun sonucunda
kentelerde gecekondulagmanin yasanmasi bir dontisiimdiir. Bu gecekondu alanlarinin
diizenlenmesine ve 1slah edilmesine yonelik ¢alismalar da br baska doniistimii ifade
etmektedir. Bu baglamda son senelerde hazirlanan projelerle gecekondu bolgelerinin

tamamen yikilip temizlenerek, yeni yapilarin yapilmasi bir déniisimdiir denebilir (7).

Tirkiye’de oldugu gibi Konya'da da saglik, ekonomi, egitim ve go¢ gibi sebeplerle
beraber yeni konut stoklarinin ihtiyaci; buna bagli olarak da hizli kentlesmeyi
artirmigtir.  Halkin  konut ihtiyacinin  giderilmesi ve diizenli yapilasmanin
saglanmasma yonelik olarak yerel yonetim ve belediyelerce toplu konut
uygulamalar1 yapilmakta, bu kapsamda konut edindirme projeleri hazirlanmaktadir.
Konya kentinde bilhassa canliligini yitirmis, ¢okiintii siirecindeki sosyal ve fiziksel

mekanlarin canlandirilmasi i¢in ¢alismalar yapilmaktadir.



Calismada, Konya kenti, Karatay Ilgesi, Araplar Mahallesi’'nde kentsel déniisiim
projesi uygulanan bir alan 6rneklem alan olarak segilmis, doniisiim siirecinin i¢
dinamikleri  kapsmamnda uygulama  Oncesi—sonrast  siire¢ler  irdelenerek,

mekansal/fiziksel ve sosyal degisim siireci yasal mevzuat esliginde irdelenmistir.

1.1. Cahsmanin Amaci, Kapsami ve Onemi

Calismanin amact; orneklem alan {izerinden, birden g¢ok aktoér ve boyuta sahip
kentsel dontisiim uygulamalarinin, gerek kuramsal-kavramsal cergevede gerekse
mevcut hukuksal-yasal diizenlemeler baglaminda Konya kent 6l¢eginde yarattigi

degisimlerin mekansal ve sosyal boyutunun tanimlanmasidir.

Bu ¢ergevede ¢alisma, kuramsal-kavramsal ¢erceve ve 6rnek alan uygulamasi olmak
tizere 2 ana boliimden olugmaktadir. Kentsel doniisiim kavrami alt basliklariyla
kapsamli bir literatiir ¢aligmasi ile ele alinmis, tarihsel perspektifte Tiirkiye'deki
kentsel dontisiim uygulamalar1 ve yasalari incelenerek, alan c¢alismasina benzer
ornekler karsilastirma yapilarak analiz edilmistir. Ayrica, kent merkezlerinde
bulunan, diisiik kat yogunlugu olan alanlarin, ¢ikarilan yasalarla degisen ve doniigen

orta dlgekli Konya kentine ne derece yansidigi ve siireci nasil etkiledigi irdelemektir.

Tez calismasi 5 boliimden olusmaktadir:

Birinci boliimde, ¢alismanin genel Ozetinin bulundugu giris bdoliimii,
calismanin amaci, kapsami, Onemi, materyal-yontem ve kaynak arastirmasi ele
alinmustir.

Ikinci béliimde, calismanin alt yapis1 olusturan, kentsel doniisiim kavramiyla
ilgili yaklagimlar ele alinmistir. Kentsel doniisiim kavrami, ortaya ¢ikist ve gelisimi,
uygulanan yontemleri ve boyutlar1 detaylica ele alinmistir.

Ucgiincii béliimde ise, Tiirkiye’de kentsel doniisiim tarihsel bakis cercevesinde
gelisimi analiz edilmistir. Tiirkiye’de kentsel doniisiim calismalarinin nasil ortaya
ciktig1 ve gelistigi yasal siirecleri ile beraber orneklerle ele alinmistir. Bu baglamda
incelenen Orneklerde kentsel doniisiim siiregleri, politika ve stratejiler incelenerek

anlatilmistir.



Dérdiincii boliimde, Konya Ilinin planlama siireci ve tarihsel gelisimi, kentte
yapilan kentsel doniisiim uygulamalariyla genel bir giris yapilmistir. Calisma alani
olarak secilen Karatay Bolgesi alanin genel 6zellikleri ve bolgenin planlama siireci
belirtilmistir. Araplar mahallesinin doniisiimiinii anlatan boliimde, mevcut durum ve
Onerilen planlamaya deginilmis, degisim silirecinde yasanan tiim veriler ¢izim ve
fotograflarla desteklenerek sunulmustur.

Sonu¢ ve Onerilerin bulundugu Besinci Boliimde ise alan calismasinin
sonuclar1 ve bu alanda kentsel doniisiimiin kentte katti§1 deg§er yorumlanarak genel

bir degerlendirmeye yer verilmistir.

Kentsel gelisim ve degisimler sonucunda olusan kentsel doniisiimiin, bilimsel ve
teknik oldugu kadar, politik ve sosyo-kiiltiirel nedenleri de vardir. Kentsel doniisiim,
kentsel sorunlarin ¢ozlimiinii amagladigi i¢in fiziksel, sosyal, ekonomik ve yasal
boyutlart olan bir kavramdir. Kentsel doniisiim, yerin kimligini olusturan bilesenlerin
yeniden kazanimi ve devamliligimin saglanmasi amaciyla 6nemlidir. Ancak
uygulanacak yontemin belirlenmesi asamasi, oldukc¢a dikkat edilmesi gereken, hassas
bir siiregtir. Kentsel doniisiim projesi uygularken, konunun teknik yoniiniin yani sira
sosyo-kiiltiirel yoniinii de dikkate alan, kullanicilarin projelere katilim ve destegini
saglamaya yonelik planlamalar gelistirmek ve bunlar1 yasal siireglere uygun

yonetmek olduk¢a énemlidir.

Tirkiye'de yapilasma hizli bir sekilde gerceklesmekte ve dolayisiyla carpik
kentlesmenin neden oldugu sorunlar sehir planlarinin 6nemini vurgulamaktadir.
Siddetli yagislar nedeniyle yasanan su baskinlari, ¢arpik yapilasmanin ve yesil alan
azliginin neden oldugu goriinti kirliligi gibi sorunlar sehirlerin konforunu ve algisini
olumsuz etkilemektedir. Bunun gibi nedenler iilkemizde degisimi ve doniisiimi
gerektirmektedir. Tirkiye’de, kentsel donilisiim projeleri 6zellikle kentin ruhsatsiz
yapilasmis/gecekondu alanlarina yonelik yapildigi ve yapilan c¢aligmalarin konunun
sehir plancilar ve mimarlar tarafindan salt proje bazinda ele alindig1 tespit edilmistir.
Aslinda, yerel yonetimler esgiidiimiinde TOKI ve Ozel Sektdr gibi kentsel doniisiim
projelerinde rol oynayan aktorlerin sosyal ve teknik altyapi donanimlar1 baglaminda

planli, saglikli ve yasanabilir giivenli kentsel yerlesmelerin tasarlanmasina katki



koymast beklenmektedir. Bu katki, gelecek nesillere yasam Kkalitesi yliksek
yasanabilir kentsel alanlar/mekanlar sunulmasinin Stesinde sosyal ve teknik altyapi
acisindan sagliksiz ve niteliksiz kent pargalarinin olasi afetlerde can ve mal
kayiplarinin onlenmesi baglanmasi nitelikli ve giivenli kentsel alanlara doniigiimii

bakimindan 6nemli bir firsat olarak goriilmelidir.

Bu kapsamda, kentsel doniisim projelerinde uzun vadede yasam kalitesinin
yiikseltilmesine yonelik Oneriler gelistirilmesini amaglayan tez calismasi, Yyerel
yonetimler diginda 6zel sektdriin etkin rol iistlendigi Konya Ili, Karatay Ilgesi,
Araplar Mahallesi’nde gergeklestirilen kentsel doniisiim uygulamasini 6rnek alan
olarak ele almaktadir. Orneklem alan kapsaminda yapilan yerinde tespit-gozlem ve
fotograflama c¢aligmalar1 ile elde edilen veri ve bilgilerin, benzer &rnekler ile
karsilagtirilmasinin kendine 6zgii sosyo—mekansal ve islevsel kimlik kazanimi yani
sira 0zglin mekan tasarimi1 ve konut projeleri iiretimi baglaminda onemli katki

sunacagi diistiniilmektedir.

1.2. Cahsmanin Yoéntemi

Tez ¢aligmasinin yontemi; orneklem alan baglaminda yerinde tespit-gozlem ve
fotograflama c¢aligmalar1 ve sozlii goriismeler—miilakatlar ile yazili ve gorsel
kaynaklarin irdelenmesine dayanan kiitliphane arastirma olmak lizere 2 asamadan

olusmaktadir.

Birinci asama; konuya iliskin doktora ve yliksek lisans tezleri ile kiitliphanelerde
konuyla 1ilgili ulusal ve uluslararas1 yazili ve gorsel kaynaklarin sorgulanmasina
dayanmaktadir. Bu amagla, Selguk Universitesi, Necmeddin Erbakan Universitesi ve
KTO Karatay Universitesi kiitiiphanelerinde yerinde katalog taramasi yapilmis, agik
erisim veri tabanlar1 (Google Akademik ve DOAJ gibi) ile KTO Karatay Universitesi
abone veri tabanlari iizerinden konuya iliskin kaynaklar sorgulanmis, kentsel
donilistimiin yasal boyutu ve paydaslar (katilimci—aktorler) ile kentsel doiinilisiim

sosyal ve ekonomik etkileri irdelenmistir.



Ikinci asama, 6rnek arastirma alanina iliskin kurum arastirmalar ile yerinde tespit—
gozlem—fotograflama ve s6zlii sorgulamalara—miilakat dayanmaktadir. Bu kapsamda,
orneklem alanda gerceklestirilen kentsel doniisiim projesine iliskin olarak ilgili
kurumlarda kaynak arastirmasi yapilmistir. Bu cercevede, Karatay Belediyesi
Arsivinden kentsel doniisiim projesine iliskin yiiklenici firmalardan alinan vaziyet

planlar1 ve kat planlar1 gibi yazili ve ¢izili—gorsel kaynaklar temin edilmistir.

Kentsel doniisiim, son yillarda, akademik ve entelektiiel ¢evrelerde tartisiimaktadir.
Ozellikle de, bilim insanlar1, farkli mekan yaklasimlari iizerinden kentsel doniisiimiin
dogasin1 agiklamaya caligmistir. Bu ¢ercevede, tarihsel olarak mekana iliskin
literatiir incelendiginde, ekolojik temelli mekan1 merkez alan yaklagimdan, toplumsal
kokenli mekani1 bireysel tercihlerin bir toplami olarak goéren ya da iiretim
iliskilerindeki doniisimii ve toplumla mekan arasinda diyalektik iligkiyi esas alan
yaklagimlara kadar pek ¢ok farkli mekan kavrayisi iizerinden kentsel doniisiim

coziimlemelerine gidilmistir. Bu baglamda izlenilen yontem asagida 6zetlenmistir:

e Gozlemlemek; alan1 veya durumu yerinde izleme ya da takip etme
eylemlerini yapmaktir. Alana 6zgii, mevcut durum ve degisimleri
yasayarak gormek amaci ile yapilmistir.

e Ikili goriismeler; konusunda uzman ve degisken kullanici portfoyii ile
yapilan karsilikli goriismelerdir. Bilgi alisverisi ve goriislerin bizzat
dinlenmesi amaglanmistir.

e Fotograflama; alan1 veya durumu yerinde farkli zaman araliklarinda
belgelenmesi yapilmasidir. Yapilan calismayr gorsel olarak destek
saglamasi ve degisim siirecinin kayit altina alinmas1 amaglanmustir.

e (Cizim; yap1 veya alanin Olc¢ekli olarak sayisal ortamda kayit altina
alinmasidir. Calisma alanini ve ¢evresi ile ilgili konum ve degisimleri

kayit altina almak amacglanmustir.



1.3. Literatiir Arastirmasi

Son yillarda kentsel doniisiim kavrami hem akademik hem de entelektiiel ¢cevrelerce
ilgilenilen ve tartisilan bir konu olmustur. Bilhassa bilim insanlar1, kentsel dontistimii
farkli mekan yaklasimlar1 {lizerinden aciklamaya calismislardir. Bu dogrultuda,
mekana dair literatiire bakildiginda, ekolojik temelli mekan1 merkez alan yaklagimlar
oldugu gibi toplumsal kokenli mekani bireysel tercihlerin bir toplami olarak goren ya
da tretim iligkilerindeki doniisiimii ve toplumla mekan arasinda diyalektik iliskiyi
temel alan yaklasimlar da vardir. Bu tiir, ¢esitli yaklasimlarla kentsel doniisiim

cozlimlemelerine gidilmistir.

Arastirmada kentsel doniisiim proje drneklerinden Konya Karatay Ilgesi- Araplar
Mahallesi doniisiim ve degisim siireci incelenmistir. Bu alanda yapilan, arastirma
konusu ile ilgili, tez ¢aligmalar1 incelenerek, literatiirde eksiklikler gdzlemlenmis ve

bu baglamda ¢alismanin literatiire nasil bir katki saglayacagi degerlendirilmistir.

Kent merkezleri ve diisiik nitelikli konut sorunlar1 yasayan alanlardaki kentsel
dontisiim arastirmalar1 6rneklerinden Kara (2012) tarafindan yapilan 'Gecekondu
Déniisiim Projelerinin Konut Sorununun Coziimiindeki Rolii: Ankara Ili Giiltepe ve
Yattkmusluk Mabhalleleri Ornegi ' doktora tez c¢alismasinda, Tiirkiye’de konut
kithgindan ¢ok disiik nitelikli konut iiretiminden kaynaklanan bir konut sorunu
yasanmakta oldugu ve bu nedenlekentsel doniisim projelerinin gecekondu
mahallelerine yonelik bi¢cimi olan gecekondu doniisiim projeleri gecekondu
mabhallelerindeki konut ve ¢evre niteliginin artirilmasinda  kullanildigim
vurgulamaktadir (8). Ancak merkezi yonetim ve yerel yonetimlerin isbirliginde
gelistirilen gecekondu doniisiim projelerinin basarisini, yerel halkin projelere katilim
ve desteginin saglanmasiyla oldugunu sdylemektedir. Bu amagla yola ¢ikilan tezde,
Ankara’nin Giiltepe ve Yatikmusluk mahallerinde yapilan gecekondu doniisiim
projelerinin konut ve cevre niteligi, kalitesi lizerindeki etkileri incelenmistir. Ayrica
yerel halkin projeye destegi, katilimi, projeyle ilgili goriisleri bilimsel olarak ortaya
konulmaya ¢alisilmistir denebilir. Sonugta gecekondu doniisiim projelerinin

gerceklestirildikleri mahallerde konut ve cevre kalitesini olumlu yonde etkiledigi



belirtilmistir. Konut ve ¢evre kalitesindeki olumlu etkinin de halkin tutum ve
diisiincelerine yansidigi, halkin projelerle ilgili katilim ve desteginde de olumlu artis

yasandigi ifade edilmistir.

Benzer sekilde Kag (2014) tarafindan yapilan 'Konut Sorununun Coziimiinde Kentsel
Déniisiime Kullanict Katiliminin Saglanmasi Uzerine Bir Y&ntem Arastirmas:
Konya Ornegi'adli doktora tez calismasinda, Tiirkiye’de konut yoklugundan
kaynaklanan bir konut sorunundan c¢ok diisik nitelikli konut iiretiminden
kaynaklanan bir konut sorunu yasandigini vurgulamis; bu nedenle, kentsel doniisiim
projeleri konut ve c¢evre niteliginin artiritlmasi i¢in merkezi yonetim ve yerel
yonetimlerin igbirliginde gelistirilen kentsel doniisiim projelerin de, yerel halkin
projelere katilim ve desteginin saglanmasina bagli oldugunu vurgulamistir (9). Bu
kapsamda ¢alismada, Konya ili Haci Isa Efendi ve Yenice mahallelerinde uygulanan
kentsel donilisiim projelerinin ¢evre konut kalitesi lizerindeki etkileri incelenmis,
halkin projelere karsi ilgi ve tutumu, destek ve katlim davraniglar1 bilimsel agidan
degerlendirilerek ¢esitli analizler yapilmis, Oneriler getirilmistir. Calisma, Konya
ilinde TOKI ve yerel yonetimlerin isbirliginde gergeklestirilen tek kentsel doniisiim
projesi olmasi nedeniyle Hac1 Isa Efendi ve Yenice mahalleleriyle sinirlandirilmistir.
Caligmada yontem olarak literatlir taramasi, gorlisme, gozlem ve anket
yontemlerinden faydalanilmigtir. Anket sonucu elde edilen veriler SPSS (Statistical
Packages for the Social Sciences- Sosyal Bilimler igin Istatistik Paketi) programi
kullanilarak analiz yapilmistir. Bu ¢alisma neticesinde kentsel doniisiim projelerinin
gerceklestirildikleri bolgelerdeki konutlarda ve ¢evrede niteligin arttigi, nitelik ve
kalitedeki artisin halkin tutum ve davranislarina da yansidigi belirtilmistir. Bu

parallelde halkin projelere katiliminin ve desteginin arttig1 da ifade edilmistir.

Sonmez (2012) tarafindan yapilan 'Kentsel Yenilemenin Fiziksel ve Sosyal
Goriintimleri: Bursa Kamberler Kent Parki' adli doktora tez ¢alismasinda, kentsel
yenileme projelerinin gerekliligi ve saglayacagi katma deger ile amaclanan toplumsal
ve mekansal dontistimlerin ne kadar gergeklestirildigi, kentsel yenileme proje
uygulamalarinda; finansman, yontem, yonetsel ve yasal ¢ercevenin hangi kistaslar

temel alinarak olusturuldugunu Bursa Kamberler Kent Parki Kentsel Yenileme



Projesi 6zelinde incelemistir (10). Bu projede , yasanan sosyal, mekansal degisim ve
doniistimii anket ve miilakatlar yaparak tespit etmis ve genel bir degerlendirme

yaparak, alana 6zgii ¢6zim Onerileri gelistirmistir.

Erzene (2013) tarafindan yapilan 'Kentsel Doniisiim ve Uygulanabilirligi ile ilgili Bir
Yontem Yaklasimi' adli doktora tez calismasinda, kentsel doniisiim kavramini
kiiresellesmenin beraberinde yasanan ekonomik, sosyal, siyasal ve mekansal
dontisiim siirecleri ile iligkilerdirmis, problemleri tanimlayarak uluslararasi kentsel
doniigiim siire¢ ve modellerinin incelemis, Tiirkiye’ye 6zgii bir yontem Onermistir
(11). Ayrica c¢alismada, kentsel doniisim c¢alismalarinda kentsel doniisiim
calismalarinda yasal c¢ercevesiyle uygulanabilir nitelikte olan, fiziki mekan ile
beraber ekonomik, toplumsal, kiiltiirel ve sosyal problemleri de c¢oziimleyen,
aktorlerin ve siireclerinin tanimlanarak, seffaf ve bilgilendirici nitelik tasiyan,

sistematik ve biitlinciil bir yontem meydana getirilmesi de amaglanmastir.

Artar (2012) tarafindan yapilan 'Tarihi Kent DokusununToplumsal Doniistimii:
Ankara Kalesi Ornegi' adli yiiksek lisans tez c¢alismasinda,soylulastirma siirecine
konu olmasi beklenebilecek Ankara Kalesi ve ¢evresinde yasanan degisimleri,
aktorlerinin gelecek beklentileri ¢ercevesinde ortaya koymak amaglanmistir (12). Bu
temel amag cercevesinde, Kale i¢i ve yakin ¢evresinde soylulagtirma siirecinden ne
Olclide soz edilebildigi, Kale ve yakin ¢evresinde yasayan halkin birbirleri, esnaf,
kamu kurumlart ve sivil toplum kuruluslan ile iletisimlerin nasil oldugu, Ankara
tarihi kent merkezinde yapilan ve yapilmasi planlanan projeler konunun aktorleri
tarafindan nasil degerlendirildigi, Aktorlerin Kale’nin gelecegi ile ilgili
beklentilerinin ne oldugu, farkli gruplarin Kale’nin fiziksel, sosyal ve ekonomik
yapisi, ihtiyaglart ve yasanan degisimlerle ilgili degerlendirmeleri arasinda ne gibi
farkliliklar oldugu, planlamadan (yenileme/koruma) kaynakli yasanan degisimlerin
neler oldugu ve bu degisimlerin bolge halki, esnafi ve konuyla ilgilenen sivil toplum

olusumlaritarafindan nasil degerlendirildigi arastirilarak ortaya konulmustur.

Bodur (2012)tarafindan yapilan ' Gecekondu Doniisiim Projelerinde Hanehalklarinin

Yeni Konut Memnuniyeti: Kagithane Ornegi' adli yiiksek lisans tez



calismasinda,iilkemizdeki gecekondulasma siirecinin nedenlerini ortaya koyarak,
¢Oziimarayislarinda belli bir hedefi kapsayan gecekondu alanlarindaki c¢alisma ve
projelerin Istanbulili, Kagithane ilgesi, Hamidiye Mahallesi 6rneginde nasil ¢oziime
kavusturulmaya calisildigive ne gibi sonuglar ortaya ¢iktigi agiklanmistir (13).
Alanin segilme nedeni, mevcut gecekondu stogunun hayli yogun olmasi, ulusal ve
uluslararas1 proje alanlarma yakin olmasi, yerel yonetimler agisindan potansiyel
donilisim projelerinin odagi olmasi ve gecekondulagsmaya alternatif doniisiim
projelerinin bu mahallede uygulanmasi olarak ifade edilmistir. Calismanin diger bir
amaci da uygulanacak doniisiim projelerine daha iyi ¢éziimler bulmak ve gecekondu

tasfiyesi sonrasi doniisiim siirecinin hanehalki tizerindeki etkilerini tanimlamaktir.

Yildiz (2013) tarafindan yapilan ‘Orta Olgekli Kentlerde Kentsel Déniisiim
Uygulamalar: Eskisehir Ornegi® adli yiiksek lisans tez c¢alismasinda, kentsel
donlisiim deneyiminin baginda olan orta Olgekli kentlerde kentsel doniisiim
projelerinde siireclerin nasil isledigi, yerel Olgcekte ne tir iliskilerin kuruldugu,
uygulamalarin nasil gerceklestigi derinlemesine analiz edilerek, kentsel doniisiim
tartismalarinin bu kentlere de yoneltilmesi kentsel doniisiim politikalarinin ortaya
¢ikis nedenleri, uygulama siiregleri ve bu siireglerin kentler {izerindeki etkileri
arastirilmistir (14). Bu kapsamda, orta 6lgekli bir kent olarak Eskisehir’de; kentsel
doniisiim alanlarinin belirlenmesi ve uygulanmasinda yer alan aktorler tespit edilmis;
bu aktorlerin kentsel dontlistime iliskin sOylemleri, giic ve ¢ikar iligkilerinin ortaya
konmasina; kentsel doniisiim projelerinin arka planindaki mekanizmalarin yerel

Olgekte ¢oziimlenmesi hedeflenmistir.
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2. TEMEL KAVRAMLAR - KAVRAMSAL CERCEVE
2.1. Kentsel Doniisiim Nedir?

Kentsel doniisiim kavrami, yabanci kokenli olup Tiirkiye’de heniiz tizerinde uzlasilan
bir tanimi bulunmamaktadir. Kentsel doniisiim kavrami, kelime anlami olarak
Tiirkce sozliikte; “kentin imar planina uymayan, ruhsatsiz binalarin yikilip, planlara
uygun olarak toplu yerlesim alanlarinin olusturulmasi” olarak tanimlanmaktadir (15).
Bagka bir tanim; “yitirilen bir ekonomik etkinligin yeniden gelistirilmesi ve
canlandirilmasi, islemeyen bir toplumsal islevin igler hale getirilmesi; toplumsal
dislanma olan alanlarda toplumsal biitiinlesmenin saglanmasi; ¢evresel kalitenin veya
¢evre dengesinin kayboldugu alanlarda, bu dengenin tekrar saglanmasi” bigimindedir

(16).

Roberts’a gore kentsel donilisiim; degisime konu olan alanin ekonomik, fiziksel,
sosyal ve cevresel kosullarmin siirekli iyilestirilmesini saglama amaci giiden ve
kentsel problemlerin ¢Oziimiinii saglayan kapsamli ve tiimlesik bir vizyon ve

eylemdir (17).

Thomas ise kentsel doniisiimii, “kentsel sorunlarin ¢oziimlenmesini saglayan ve
degisime ugrayan bir bolgenin ekonomik, fiziksel sosyal ve g¢evresel kosullarina
kalict bir ¢6ziim saglamay1 amaglayan genis kapsamli bir vizyon ve eylem” olarak

tanimlamaktadir (18).

Bagka bir tanima gore ise kentsel doniisiim; herhangi bir kentsel alani, orada
yasayanlarin yasam kalitesini, mekanin ekonomik-sosyal hayatini gelistirecek ve

giiclendirecek bicimde ve alanin tarihi mimari-gevresel degerlerine saygi gostererek

fiziksel degisime ugratmaktir (17).

Yukaridaki kavramsal agiklamalardan, kentsel doniisiim kavramimnin kokeninde
degisim, doniisiim, canlanma—yenilenme, hayat bulma gibi kavramlarla ifade edilen
bir dinamizmin sakli oldugu goriiliir. Dolayisiyla, genel manada bir tanimlama
cabasina gidilirse; “belirli ve tamiml bir kentsel gelisim siirecinde mekdnsal ve

sosyal baglamda eskiyen, kéhneyen ve yiprayan kent par¢alarinin mekansal ve
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sosyo—ekonomik stratejiler ile birlikte biitiincii bir bakis acist ile ele alinarak

yenilenmesi—gelistirilmesi ve canlandirilmasi siireci” olarak tanimlanabilir (18).

Kentsel doniisiim kavraminin Ikinci Diinya Savasi’ndan sonra Avrupa’da ilk defa
kullanildig1 bilinmektedir (19). Ikinci Diinya Savasi, yiiz milyondan fazla askeri
personelin katilimiyla diinya tarihinin en biiylik savaslarindan birisididr. Nitekim bu
svasta 40-50 milyon civarinda insan yasamini yitirmistir. Bu savag 1 Eylil 1939
tarithinde Almanya’nin Polonya’y1 isgal etmesiyle baglamistir (20). C1g gibi biiyiiyen
savasin neticesinde pek ¢ok iilke sehri harbeye dénmiis, bunun neticesinde de pek
cok kent yeniden yapilanma evresine girmistir. Savasin bas aktorlerinden olan

Almanya’da da tahribat sonucu kentsel doniisiim ehemmiyet kazanmistir (20).

Son yillarda, diinyanin bir¢ok {iilkesinde oldugu gibi, Tiirkiye’deki
planlama/mimarlik giindeminin temel tartisma konular1 arasinda olan kentsel
dontigiim kavramu, fiziksel eskime, islevsel kohneme ve sosyal bozulma konularinda
varolan kentsel sorunlara kalic1 ¢ozlimler iiretilmesine yonelik kapsamli bir vizyon
ve eylem olarak mekansal, sosyal, ekonomik ve yasal boyutlari ile tartisilmaya

devam etmektedir (21).
2.2. Kentsel Doniisiim Siireci-Gelisimi

Bilindigi iizere Ikinci Diinya Savasi’ndan sonra pek ¢ok kent harabeye dénmiis,
yakilip yikilmisti. Dolayisiyla kentlerin harabelesmesi ve akabinde sanayinin
yarattig1 desantrilizasyon (yerellesme) siirecinin baslamasi; kentlerde bosaltilmas,

terk edilmis, yikint1 ve tanimsiz alanlarin olusmasina sebep olmustur (19).

Ozellikle sanayilesmis kentlerde 19. yiizyilin sonlarma dogru konut problemini
cozmek, yasam sartlarinda iyilestirme saglamak i¢in planl kentsel doniigiim projeleri
gelistirilmeye baglanmistir (22). Uretilen yeni projelerle pek ¢ok alan 1slah edilmis,
gecekondu bolgeleri diizenlenmis, kentsel sacaklanma diye isimlendirilen pek ¢ok
alan toplu konut projeleri ile diizenli bir goriinlime kavusmus, tarihi dokusu olan
kentlerde fiziksel ve toplumsal boyutlar dikkate alinarak ciddi ¢aligmalar yapilmus,
kentlerin ¢ehresi bir bir degismistir (19).
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Sanayilesme siireciyle beraber kentsel alanlardaki doniisim kent sorunlarini da
dogurmustur. Bu nedenle kent sorunlar1 planl bir sekilde fizksel doniigiim siireci ile
ele alinarak ¢oziilmeye ¢alisilmistir (22). Bu donemde kentsel dontisiim siireci kamu
sektorii yonetimli liderlik modeli ile yiiriitilmiistiir. Bu doniisiim siireci iki esasa
dayanmaktadir. Birincisi 1851 yilinda Ingiltere’de cikarilan, kentsel politikalar
iiretmeye yonelik Konut Kanunu’dir. Ikincisi ise Fransa’nm Paris kenti igin 1851-
1873 yillar1 arasinda gerceklestirilen miidahaleleri igeren Haussmann’in

operasyonlaridir (23).

Ulkemizde ise kentlesme hareketleri Cumhuriyet dénemi ile baslamistir. Genel
olarak tlilkemizde kentsel doniisiimii gerekli kilan nedenler; konutlar i¢in yanlis ve
riskli yerlerin secilmesi, kentlerde asir1 niifus artisi, dogal afetler seklinde
siralanabilir (24). Ozellikle 1950°1i yillara gelindiginde kirsal bolgelerden kentlere
goc artmig, kentler aniden bir niifus yi1gilmasina maruz kaldig1 ve bu konuyla ilgili
onlem alinmadigi i¢in sagliksiz yapilasmanin tohumlar1 atilmistir. Neticede kentlerde
yigintt yap1 goriinlimleri ortaya c¢ikmistir. 1984 senesinde ise kentsel doniisiim
siirecinde dénemli bir adim atilarak 2981 sayili “Imar ve Gecekondu Mevzuatina
Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili imar Kanununun Bir
Maddesinin Degistirilmesi Hakkindaki Kanun” ¢ikarilmigtir. Bu kanun gecekondu
bolgelerinin diizenlenmesinde 6nemli role sahiptir. Fakat her ne kadar ¢ikarilan
kanun ile gecekondu alanlarinin 1slahi ile ilgili projelerin 6nii agilsa da,
gerceklestirilen projeler ¢cok boyutlu olarak tasarlanmadigindan fiziksel doniistimden
ibaret kalmislardir. 1980’lerin sonuna gelindiginde ise, gecekondu bolgelerinin 1slaht
ile ilgili projelerin yaninda kapsamli kentsel doniisiim projeleri de belediyelerin
giindeminde yer almaya baslamistir. Dikmen Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi, ilk
kentsel donilisim projesi olmasiyla bu konuda zikredilmesi gereken Onemli bir

uygulamadir (23).

IIk yapilan kentsel doniisiim calismalarinda oncelikle fiziksel boyut n planda
tutulmustur. Bu amagla ilk yapilan kentsel doniisiim ¢aligmalar1 bir kentin ya da bir
kisminin boliim boliim yikilarak yeniden insa edilmesi ilizerine yogunlagmistir. 1960-

1980 yillar1 arasinda kentsel doniisiim faaliyetlerinin ekonomik boyutu 6n plana
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cikmigtir. 1990’11 yillarda ise kentsel doniisiim projeleriyle, yasanan etnik, sinifsal
ayrismalar ve kentlerdeki su¢ oranlarinin fazlalagmasi gibi sebeplerle sosyal boyuta

ehemmiyet verilmeye baslanmustir. (25)

Kentsel doniisiimiin ekonomik boyutuna énem verilmesinden hareketle Tiirkiye’de
kentsel doniisiimde genel olarak bakildiginda 6zel sektoriin takip ettigi lic yaklagim

vardir (23):

1. Yiiksek ranth bolgelerin doniisiimii biiyiik insaat firmalar tarafindan daha

hizl1 gerceklestirilmektedir.

2. Daha disiik rantli, 6nemli ulasim akslar1 ya da prestij konut alanlarinin
ceperlerinin  doniistimiinii  kiigiikk  Olgekli  firmalar ya da  yapsatcilar

gerceklestirmektedir.

3. Kentlerin kar elde edilemeyen kenarda, sanayi yanlarinda ya da gecekondu
bolgelerinde ise donilisim ¢ok zor gerceklestirilmektedir. Nitekim gecekondu

sahipleri rant beklentisiyle ¢oziimlere karsi 1limli yaklagim sergilememektedirler.

Kentsel doniisiim belli bir siirece yayilmasi gereken bir olgudur. Kentsel
dontisiimiin gerceklestirilecegi alanin biiyiik ya da kii¢iik olmasina bakilmaksizin,
uzun bir zaman diliminde ¢ok boyutlu hazirlanmig stratejik bir plan g¢ergevesinde
hareket edilmelidir. Bu dogrultuda kentsel doniisiim siirecinde oncelikle yapilmasi

gerekenler su sekilde siralanabilir (17);

a) Kentsel doniisiimiin gerceklestirilecegi alanin ayrintili olarak bir analizi

yapilmalidir.

b) Kentsel doniisiimiin gergeklestirilecegi alan projelendirilirken, sadece
fiziksel acidan degil; sosyal, ekonomik ve cevresel agidan da degerlendirmeler
yapilmalidir. Boylece ulasim imkanlar, saglik ve egitim kosullari, sanayi alanlar

belli bir mantik ¢ercevesinde diizene kavusacaktir.

c) Kentsel doniisim projelerinde kapsamli ve biitiinlesik bir yontem

izlenmelidir.
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d) Kentsel dontisiimde siirdiiriilebilirlik tizerinde durulmalidir. Nitekim bu tiir

projelerde siirdiiriilebilirlik saglanamazsa proje kisa vadeli olur.

e) Kentsel doniisiimde insan kaynaklarin etkin bir sekilde kullanimi kadar,

ekonomik ve dogal kaynaklarin da etkin kullanim1 6nemlidir.

f) Kentsel doniisiim siirecinde, doniisiim ile alakadar tiim taraflar arasinda bir

uzlagsmanin saglanmasi1 énemlidir.

g) Kentsel doniisiim siirecinde, Ol¢me siirecinin 6nemi kavranmali ve

degisimler takip edilmelidir.

h) Kentsel donilisiim stlirecinde belirlenen ilkeler, degisen sartlara ve

ihtiyaglara gore revize edilebilmelidir.
2.3. Kentsel Doniisiimiin Amaci

Cok cesitli nedenlerden dolayr kentsel doniisiime ihtiya¢ duyulabilir. Bu nedenler;
kent i¢indeki tarihi dokunun canlandirilmasi, bir sanayi alanin iglevsizlesmesi, ¢arpik
yapilagma, ulasim agindaki bozukluk, altyapr yetersizligi, dogal afetler seklinde
siralanabilir. Kent yenilemeyi yalnizca konut sikintisina ¢are bulmak, eski kent
merkezlerinin ¢okiintiisiinii  Oonlemek adina mimari koruma yontemi olarak
degerlendirenler oldugu gibi; kentsel yenilemeyi her kentin siire¢ icerisinde ortaya
¢ikan olagan gereksiniminden kaynakli (olagan) ya da beklenmeyen sebeplerden
kaynakli olarak degerlendirenler de vardir (24). Deprem, savas gibi sebepler aniden
geligsmesi sebebiyle beklenmeyen sebeplere drnek gosterilebilirken; ¢arpik kentlesme
olagan sebeplere Ornek gosterilebilir. Cilinkii carpik kentlesme uzun bir siireg

igerisinde, esasinda ongoriilebilir sekilde gelisir.

Tiirkiye’de kacak yapilagsma ve gecekondu bolgelerinden kaynakli sikintilara, sosyal
problemler, kamu kaynaklarinin yetersizligi ve kentsel gelir seviyesinin diisiikliigi
eklenince carpik yapilasma siireci birgok ilde ¢ok hizli bir sekilde yasanmis ve
yasanmaya da devam etmektedir. Carpik yapilasma siireci kendiliginden sonlanacak
bir siire¢ olmayip miidahale gerektiren bir siirectir. Aksi takdirde sorun hizli bir

sekilde ¢coziimsiizliige siiriklenecektir. Kentsel doniisiim ile gerceklestirilmek istenen
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amaglar; tarihi dokuyu canli tutarak yiizyillarca yasamasini saglamak, fiziksel ¢okiisii
onlemek, ekonomiyi canlandirmak, islevsiz, 6li alanlari islevsel bir hale getirmek,
kenti kiiltiirel anlamda da canlandirarak kentin yasam kalitesini iyilestirmek, proje

stirecine alakali tiim aktorlerin katilimini saglamaktir (21).

Kentsel dontisiim tasarlanirken beg temel esas gz onilinde bulundurulmalidir. Bunlar

(23):

1. Kentin fiziksel sartlar1 ile toplumsal problemleri arasinda iliski
saglanmasidir. Cilinkii kentsel alanlardaki ¢okiintiiniin en temel sebeplerinden bir
tanesi toplumsal ¢okme veya bozulmadir. Kentsel projeler, toplumsal problemlere,
cokme ve bozulmalara yonelik de olmalidir. Hatta toplumsal c¢okmelerle ilgili

oncelikle bir aragtirma yapilmali, ardindan proje kapsaminda 6neriler getirilmelidir.

2. Kentsel doniisiim; kent dokusunda meydana gelecek fiziksel degisim
gereksinimine karsi revize edilebilmelidir. Baska bir ifadeyle, kentsel donilisim
projeleri kentin hizla biliylimesi karsisinda meydana gelen degisim ve bozulma
karsisinda gerekli olan cevresel, ekonomik, sosyal ve fiziksel degisimlere ve

gelisimlere olanak tanimalidir.

3. Kentsel doniisiim, kentin refahin1 ve yasam kalitesini artirici ekonomik

kalkinmaya yonelik olmalidir.

4. kentsel alanlarda ¢oOkiintii ve bozulmanin yasanmasinda fiziksel ve
toplumsal etkiler oldugu kadar ekonomik nedenler de etkilidir. Ciinkii bir kent
alaniin ekonomik canliligini yitirmesi o kentin siire¢ igerisinde ¢okiintli ve atil bir
alana doniismesine neden olacaktir. Nitekim en canli, hareketli, gelismis kentlerin
oldugu bolgeler ekonomik alanda canli, ticaretin gelistigi bolgelerdir. Dolayisiyla
kentsel dontisiim projeleri kentin ekonomik canliligin1 kazanmasina yonelik olarak

yapilmali, bu sayede kentin refahi ve yasam kalitesi artirilmalidir.

5. kentsel doniisiimde kentsel alanlarin en etkin sekilde kullanimi saglanmali,

gereksiz yayillmanin, diizensizligin, yararsiz projelerin dniine gegilmelidir.
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2.4. Kentsel Doniisiimiin Boyutlar:

Kentsel dontisime yonelik farkli yaklagimlari anlayabilmek i¢in, doniisiimiin
“fiziksel/tasarim, sosyal, ekonomik ve yasal/yonetsel” olmak {lizere birbirleriyle

ortiisen dort temel boyutunu incelemek gerekmektedir.

Ulkemizde ge¢misten giiniimiize uygulanan farkli déniisiim miidahaleleri genelde
salt fiziksel mekanin doniisiimiine indirgenmis; donilisiimiin toplumsal, ekonomik ve
yasal boyutlar1 goéz ardi edilmistir. Fiziksel doniisiimiin kar giidiisii ile 6n planda
tutuldugu projeler, toplumsal esitsizligin goriildiigii ve dogal, tarihi ve kiiltiirel
cevrenin verimsiz kullanildigi kentsel mekanlar yaratmis, ayrica ekonomik sartlarin

iyilestirilmesine yonelik bir basar1 saglayamamustir (26).
2.4.1. Fiziksel Boyutu

Fiziksel boyut, kentsel alanin ulasim baglantilari, konut stoku, altyapi sorunlar1 ve
cevresel sorunlar gibi bir kentin genel goriiniimiinii etkileyen etkenlerle ilgilenir (27).
Kentsel doniisim projesinin gergeklestirilecegi alanin kent ile olan ulasim ve
haberlesme aginin kalitesi de fiziksel boyutu ilgilendirmektedir (16). Ayrica kentsel
doniistim projeleri fiziksel boyut acisindan islevsel ve teknik yeterliligi saglamali,
saglik, estetik, konfor, giivenlik 6n planda tutulmalidir. Kent icindeki yaya-tasit
sirkiilasyonu 1y1 ayarlanmali, trafigin arac¢ fazlaligindan dolay1 tikanmasini 6nlemek
icin toplu tasima araclar tesvik edilmeli, yaya agirlikli bir ulagim sistemi
kurulmalidir. Kentin fiziksel goriinlimiinde ve tamitiminda 6nemli rol oynayan
mimari miras1 ve ekolojik kaynaklar1 korunmali, tarihi doku bozulmadan kent ile

biitiinlestirilerek muhafaza edilmelidir (27).
2.4.2. Ekonomik Boyutu

Ekonomik boyut, iiretimin esas etkenleri olan isgiicii, toprak ve sermaye ile
iligkilendirilmektedir (26). Ekonomik boyut, kentin is imkanlar1 ve gelir seviyesi ile
ilgilidir. Kentsel projelerde ekonomik boyut kapsaminda kentin istthdam olanaklari
arastirtlir. Kentin istthdam olanaklarimin nitelik ve niceligi gelistirilmeye ¢aligilir ve

bu dogrultuda yerel halkin geleneksel becerileri tespit edilerek, rekabet piyasasinda
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nasil yer edinebilecekleri tizerinde durulur. Bunun yaninda bélgenin yerel yonetimi

ile de vergi gelirini artirmaya yonelik ¢alismalar yapilir (16).

Kentsel donilistimiin ekonomik boyutunda kamu ile 6zel sektoriin faaliyet alani
arasindaki dengenin kurulmasi da ¢ok Onemlidir. Kamu ve 6zel sektor arasinda
faaliyetler gerceklestirilirken bir denge kurulmali, 6zel sektoriin etkili olacagi alanda
kamu, ozel sektorii yatirnmlar konusunda tesvik edici olmali, 6zel sektore hareket

alan1 agmalidir (18).
2.4.3. Sosyal Boyut

Kentsel doniistimiin gergeklestirilecegi alandaki s6z konusu stratejiler, yerel halkin
ozelliklerine gore olusturulur. Yerel halkin egitim seviyesi, gelir diizeyi, bolgeden
hosnutlugu, talep ve beklentileri, kiiltiirleri, gelenek ve gorenekleri, bilinglilik diizeyi
alman kararlarda etkilidir. Yani yore halkinin 6zellikleri, izlenecek stratejileri

bi¢imlendirir, yonlendirir denebilir (18).

Kentsel dontisim denildiginde her ne kadar fiziksel bir mekanin gozle goriliir
degisimini ¢agristirsa da bu uygulamalarin uzun vadede toplumsal sonuglar ortaya
cikardign artik yadsinamaz bir gercektir (26). Ornegin, bir bolgedeki kentsel
yapilagma yasam kalitesi ve sosyal iliskiler ile ilgilidir. Saglik, egitim, sug, konut ve
kamu hizmetlerine erisimle ilgili kosullar kentin diizenliligi ile ilgilidir (16). Bir
bakima diizensiz bir yapilasma sonucu bir kentin bir boliimiiniin saglik ve egitime
ulasim imkanlar1 ¢ok kolay olabilirken, diger boliimiiniin ¢ok zor olabilmektedir.
Tirkiye’de genelde kentsel donilislim projelerinde ana aktor yerel yonetimlerdir ve
yerel yonetimlerin karsilastigi en biiyiik sorun finans problemidir. Ciinkii kentsel
dontisiimiin  gergeklestirilmesinde ve basartya ulagsmasinda ekonomik imkanlarin
yeterliligi ¢ok Onemlidir. Ekonomik imkanlar diizeyinde kentsel yenileme,
sagliklastirma, onarma, bakim ¢alismalar1 yiiriitilmekte, halkin refah ve yasam

kalitesini artirici galismalar bu sayede yapilabilmektedir (26).

Diger taraftan yerel yonetimler kentsel politikalarinda sadece kentin popiiler ve
gorsel alanlarina yonelik faaliyetlerde bulunmamalidir. Kentin bir biitiin olarak

degerlendirilmesi, en iicra mahallenin bile sosyal kalkinmasinin saglanmasi,
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ekonomiye kazandirilmasi, kentin gelismisligi ve sosyal refahi agisinda 6nemlidir.
Ayrica sosyal kalitenin artirilmasi i¢in sosyal yatirimlara agirlik verilmesi de

onemlidir (18).
2.4.4. Yonetsel Boyut

Kentsel doniisiimiin yasal boyutuyla ilgili en fazla sorun yasal diizenlemelerden
dolayt c¢ikmaktadir. Ciinkii kentsel donilisimde gerekli yasal diizenlemeler
yapilmadigr siirece bunu uygulamaya gecirebilmek olduk¢a zordur. Kentsel
doniigiimiin basari ile uygulanabilmesi i¢in kentsel doniigiim ile ilgili yasalarin birbiri
ile ¢elismemesi, birbirini tamamlayici nitelikte olmasi onemlidir. Bilhassa o6zel
miilkiyet hakki ile ilgili problemler kentsel doniigiimiin uygulanmasini zorlastiran en
onemli nedenlerden birisidir. Bu nedenle c¢ikarilan yasalarin kimseyi magdur
etmemesi, birbiriyle g¢elismesi ve birbirini tamamlayici nitelikte olmasi1 gereklidir

(18).

Bu anlamda yerel karar verme mekanizmasinin yapisi, yerel halkla iligkiler, diger
grup ve ¢ikarlarin katilimi ve liderligin 6zelligi ve tiirti ile ilgilenir denebilir (16).
Ciinkii kentsel yenileme projeleri yerel yonetim, 6zel sektor, sivil toplum kuruluslart
ve yerel halk gibi aktorlerin c¢ikar ve iligkilerini igerdiginden anlasmazliklar
dogurabilir. Bu ylizden uygulama asamasinda dogabilecek sorunlara karsi kentsel

yenilemeye iliskin yasalarin diizenlenmesi gerekmektedir. (26).
2.5. Kentsel Doniisiimiin Uygulama Boyutlar:
2.5.1. Kentsel Temizleme (Urban Clearance)

Kentsel temizleme, ¢okiintiiye ugramis, kohnelesmis kentsel alanlarin yikilmasi ve
yikilan boliimlerin yeniden yapilarak kente kazandirilmasi olarak tanimlanabilir.
Alansal temizleme diger kentsel doniisiim yontemlerine gore daha maliyetlidir.
Ciinkii temizlenecek olan kent parcasinda yasayanlarin doniisiimii kabul etmeleri i¢in
konut sahibi olabilmeleri gerekmektedir. Bu nedenle, yasayanlarin isteklerini
karsilamak ve doniisiimii finanse edebilmek ic¢in ciddi bir sermayenin olmasi

gerekmektedir (15).
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Kentsel temizleme c¢ogunlukla arazilerin ve yapilarin kamulastirilmas: ile
yapilmaktadir. Kamulagtirma isleminin ardindan yerel yonetimler, alanit yikip
yeniden diizenleme yapabilmekte ya da s6z konusu alanin satisina, kiralanmasini
karar verebilmektedir. Fakat yerel yonetimler bunu yaparken kimseyi magdur

etmemek adina miimkiin oldugunca ¢abuk yapmalidir (28).
2.5.2. Yeniden Canlandirma (Revitalization)

Kentsel yeniden canlandirma, O6zellikle sanayilesme sonrasi kent merkezlerine
yapilan kontrolsiiz go¢, niifus artist1 ve ekonomik dalgalanmalarin kentte yarattigi
fiziksel ¢Okiintiiler, kohnelesme, sagliksiz gelisim ve carpik kentlesmeye ¢oziim
olarak kullanilmaktadir. Yeniden canlandirma yontemi en ekonomik kentsel

yaklagimlardan biridir (15).
2.5.3. Soylulastirma (Gentrification)

Soylulagtirma (gentirification), sosyo-kiiltiirel bakimdan c¢okiintiiye ugramis bir
alanin sosyo-kiiltiirel canliliga kavusturulmasi ve islahidir. Bilindigi tizere sosyal
yapist bozulan bir alanin fiziksel ¢evresinin de bozulmasi kacinilmazdir. Bu nedenle

soylulastirmanin 6nemli oldugu diisiiniilmektedir (22).

Gilintimiizde kent ekonomileri birbirleriyle yarisir haldedir. Bu baglamda bir kentin
soylulastirilmasi i¢in ekonomik birikim denebilir. Sosyo-kiiltiirel canliliga kavusmus,
sosyal yapist diizgiin bir kentin uzun vadede diizeni saglanacagi icin c¢ok biiyiik

biit¢eler kullanmasina da gerek kalmayacaktir (28).
2.5.4. Kentsel Iyilestirme (Rehabilitation)

Kentsel 1yilestirme, bir kentin deformasyon siirecine girmesine ragmen 0zgiin

niteligini kaybetmemis olan alanlarinin eski goriiniimiine kavusturulmasidir (22).
2.5.5. Kentsel Yenileme (Renewal)

Kentsel yenileme, bir kentin ¢okiinti haline gelmis alanlarinin yeniden

canlandirilarak farkli bir havaya biirlindiiriilmesi ya da mevcut durumda iyilestirme
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yapilarak kente kazandirilmasidir (22).

Kentsel yenileme, kdhnelesen ve sagliksiz kent pargalarinin onarilmasinit ve yeni
islevler getirilerek kente kazandirilmasini amaglar (15). Bu yontem “bolgesel
temizlik” ya da “Haussman Metodu” olarak da isimlendirilmektedir. Bu yontemle
kentsel  alanlarin  islev  degistirmesi  saglanarak, ekonomik  canliliga
kavusturulmaktadir. Schubert, 19. yiizyil Ingiltere’sinde bu ydntemi kitlelerin
bulunduklar1 yerlerden siiriilme araci olarak degerlendirmistir. Kocabas’a gore ise
kentsel yenileme; “ortaklik tabanli eylem programlarin1 hedefleyen, kamu
sektorlinlin bast ¢ektigi bir siirectir. Bu siireg, bir yandan toplum tabanli yenilestirme
yoluyla, en yoksul mahallelerde yasayan yurttaglarin kosullarinin iyilestirilmesini
saglar. Bir yandan da kentsel bolgelerin ¢evresel performansin iyilestirmeye yonelik
Oonlemler ve dogal-tarihsel yapilasmis c¢evrenin korunmasi yoluyla, kentsel
yapilagmanin olumsuz cevresel etkilerini azaltirken, kent ve kasabalarin rekabet

edebilirligini destekler.” (22).
2.5.6. Yeniden Gelistirme (Redevelopment)

Yeniden gelistirme, ekonomik ve yapisal yonden iyilestirilme olanagi olmayan
kotiilesmis, geneli yoksul olan halka ait konutlarin yikilarak, bu alanlarin yeniden

tasarlanarak bir diizene kavusturulmasidir (28).
2.5.7. Uretim - Doniisiim (Regeneration)

Yeniden iiretim “regeneration” kavrami, kohnelesmis ve eskimis kentsel alanin,
giiniin kosullar1 g6z oniine alinarak yeni bir yapilagmayla yeniden canlandirilmasi ve
kente kazandirilmasidir. Kentlerin yeniden tiretimiyle olusturulacak kent dokusunda,

kentsel yasamin yeniden canlandirilmasi amaglanmalidir (15).
2.5.8. Esenlestirme — Sihhilestirme

Esenlestirme, kentin eski dokusunun ve c¢okiintii kisimlarinin kismi olarak
yenilenmesi ve kullanima agilmasidir. Baz1 kaynaklarda “sagliklastirma” olarak da
adlandirilmaktadir. Esenlestirme ile kentsel alanin 6zgiinliiglinii bozan, aykirilik

yaratan seyler temizlenir. Bu yontem ile bozulan kentsel alanin g¢evre sartlarinin
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tyilestirilmesi amagclanir.

Bu yontemde, kentsel alanin 6zgilin niteligine zarar veren, aykiri tiim olusumlar
ayiklanir. Amag, bozulan mesken i¢i ve mesken dis1t ¢evre kosullarinin
tyilestirilmesidir. Esenlestirmede kentsel mekandaki binalarin genel yapisina

dokunulmadan yeniden organize ile goriiniimii diizeltilir (28).
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3. DUNYA'DA VE TURKIYE'DE KENTSEL DONUSUME TARIHSEL
BAKIS

3.1. Kentsel Doniisiimiin Nedenleri

Diinyada kentlerin kentsel donilisimiinii liizumlu kilan sebepleri farklilik
gosterebilmektedir. Bu farklilik kentlerin gelismisligi ya da geri kalmishigindan,
kiiresel sistemle biitiinlesebilmesinden ya da biitiinlesememisinden ileri
gelebilmektedir. Nitekim gelismis {ilkelerin kentsel doniisiim nedenleri genellikle,
sanayilesmenin beraberinde getirdigi sorunlar ve Post-Fordist donem dinamiklerinin
sebep oldugu sorunlardir. Bu baglamda gelismis {ilke kentlerinde mekansal
coklintiileri Onlemeye yonelik genis kapsamli yeniden yapilandirma g¢alismalari
goriilmektedir. Gelismekte olan tlkelerin kentsel donilisiim nedenleri ise agirliklt
olarak, go¢ ile yasanan ¢arpik yapilagma, konut sikintisi, yasadist yerlesim alanlari,
dogal afetlerin yol actigi yikinti alanlar, yoksul alanlardaki konut alanlarinin
sagliklagtirllmasi geregi, tarihi dokusu bulunan kentlerin islevsel hale getirilerek
korunmasi gibi dar kapsamli ve noktasal diizeyde kalmaktadir (21). Siirdiiriilebilirlik
genellikle gelismis {ilkelerde 6n planda tutulurken gelismekte olan iilkelerde

stirdiiriilebilir kentsel doniisiim projeleri pek 6n planda tutulmamaktadir.

Kentsel yenileme nedenlerine iilkemiz agisindan bakildiginda 6zellikle deprem gibi
olagandis1 nedenlerle kentsel doniisiim gergeklestirildigi goriilmektedir. Ornegin
Istanbul, tarih boyunca ciddi deprem felaketine maruz kalmis, deprem sonucu olusan
yikint1 alanlar, yeniden yapilandirilmig, onarilmistir. Deprem ve afetler sonucu
yerinde yenileme yapilan alanlar oldugu gibi yeri degistirilen alanlar da olmustur.
1966-Varto, 1971-Bingdl, 1992-Erzincan, 1995-Dinar, 1998-Ceyhan depremlerinin
ardindan bu alanlar bulunduklar1 yerde yeniden insa edilmistir. Dogal afetler sonucu
ya da dogal afet riskine kars1 6nlem olarak yeri degistirilen yerlere ise 1939-Dikili,
1939-Erzincan, 1942-Erbaa, 1970-Gediz, 1975-Lice 6rnek gosterilebilir. Bu alanlar
bulunduklar1 yerlerin yakinindaki giivenli alanlara yeniden insa edilmistir (24). Fakat
kentsel donilisim nedenlerini genel olarak siniflandiracak olursak; demografik
degisimler, fiziksel degisimler, makro-ekonomik degisimler, teknolojik degisimler ve

sosyo-kiiltiirel degisimler olarak siniflandirilabilir.
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Demografik Degisimler: Demografik degisim denince ilk etapta bir kentteki
niifusun artmasi, niifusun orantisiz dagilimi, niifus yogunlugu gibi etmenler akillara
gelmektedir. Siralanan bu etmenler kentsel doniisiimii gerektirici nedenlerdendir.
Burada 6nemli olan bir baska nokta da kentin biiyiikliigl ile yasadig1 niifus artis hizi
arasindaki dengedir. Kent, niifus artis hizina ragmen bunu kabul edebilecek
biiyiikliikte ve captaysa ve bu duruma hazirlikliysa fazla etkilenmeyecektir. Aksi
takdirde yasanan gogclerle ve dogurganlik hiziyla niifustaki artis kenti fiziksel
yetersizlige itecek, doniisiimii kaginilmaz kilacaktir. Niifustaki degisim kentin sadece
yayilim alanini etkilememekte, arsa degerlerini, kentin erisilebilir noktalarini, kor
noktalarmi1  degistirebilmekte ve farkli noktalarda degisime gidilmesine ve

canlandirma yapilmasina ihtiya¢ duyulabilmektedir (28).

Sadece kentin biiylimesi degil kiigiilmesi de degisime sebep olan nedenlerden
birisidir. Bilhassa kentlerdeki niifus yogunlugunun cesitli nedenlerle azalmasi, bazi
bolgelerin kullanim yogunlugunun da diismesine neden oldugundan bolgeler arasi

denge saglayabilmek adina kentsel dontisiim gerekebilmektedir.

Fiziksel Degisimler: Kentlerde fiziksel degisime neden olan baslica sebepler;
sagliksiz ortamlar, atiklarin durumu, Kkirletici etkenler gibi ¢evresel nedenlerdir.
Kentlerdeki agik alanlarin ve biyolojik ¢esitliligin azlig1 kent yasaminin kalitesini
diisiirmektedir. Ayrica tarimsal ve acik alanlar, kirsal kesim i¢in elverigsiz, diizensiz

yapilagsmay1 dogurabilmektedir (29).

Dogal afetler veya dogal afet tehlikeleri de fiziksel degisime neden olabilmektedir.
Ornegin sel felaketi riskiyle kars1 karsiya olan bir kiy1 kenti, her an deniz seviyesinin
yiikselerek su altinda kalma tehlikesiyle karsi karsiyadir. Bu durum karsisinda bu
kiyr kentinde fiziksel alanda bir degisime gidilerek gerekli onlemlerin alinacagi

tarzda diizenlenmesi icap etmektedir (29).

Makro-Ekonomik Degisimler: Makro-ekonomik degisimler de kentlerin ¢ehresini
degistirebilmektedir. Ozellikle ekonomik kiiresellesmeyle beraber sermaye alkisinin
saglanmasiyla biiyiik ¢apli uluslararasi sirketler ve dagitim aglar1 ortaya ¢ikmustir.

Bu gelismis ticaret ag1 bazi1 kentlerin sivrilmesine yol agmistir. Ornegin liman kenti
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Ozelligi tastyan bir kente dair diizenlemeler bu nitelik {izerine kurulmaktadir. Ayni
sekilde ticari aga eklemlenemeyen bir kent de biiyiik ¢apli bir proje ile uluslararasi

capta ticari hacme ulastirilabilir (29).

Teknolojik Degisimler: 21. yiizyilla beraber teknolojideki gelismelerle kiiresel bilgi
ekonomisine gecilmis, Onemli bir donlisim yasanmistir. Kentlerdeki ulagim
hizmetleri, iletisim ve haberlesme aglar1 ¢ok farklilasmis, bu farklilasma pek ¢ok
alana yansimistir. Bu baglamda kentler yalnizca mal ve hizmetlerin {iretildigi
merkezler degil; bilginin ve yeniliklerin iiretildigi, ekonomide basi1 ¢eken merkezler

haline gelmislerdir (28).

Sosyo-kiiltiirel Degisimler: Kentlerdeki yasam alanlari hem sosyal hem kiiltiirel
hem de ekonomik acgidan siirdiiriilebilirlik iizerine dengeli bir bigimde
diizenlenmelidir. Kentler i¢in yalnizca saglikli ¢evre ve fiziksel diizen degil yasam
kalitesinin ve sosyal alanlarin iyiligi de onemlidir. Kentlerdeki sosyo-demografik
degisimler Ozellikle biiyiik kentlerde farkli kiiltiirlerin etkilesimi neticesinde yeni
kimliklerin dogmasina sebep olabilmektedir. Dolayisiyla kentsel diizenlemeler farkli
kiiltiirlerin, farklt kimliklerin birbiriyle i¢ ice, yan yana saygi cergevesinde
yasamasina olanak tanimalidir. Yapilan diizenlemeler belli bir grubun yasam
kalitesini artirirken digerlerini arka plana itmemelidir (29). Bu sebeple yapilan
diizenlemelerin ayrismaya yol agmadan, biitiinlesmeye yonelik olmas1 ve toplumsal
tabakalagmaya firsat verilmemesi Onemlidir. Ciinkii ister istemez toplumsal
tabakalasma ya da ayrisma toplumsal huzuru bozarak kentin yasam kalitesini

diisiirecektir. Bu nedenle entegre bir toplum yaratabilmek 6nemlidir.
3.2. Kentsel Doniisiimiin Ortaya Cikis1 ve Tarihsel Gelisimi

3.2.1. Diinyada Kentsel Doniisiimiin Ortaya Cikis1 ve Tarihsel Gelisimi

Planli kentsel doniisiim kavrami Batili {ilkelerde sosyal ve ekonomik c¢okiintii
alanlarinin ortaya ¢iktig1 kentlerin yeniden canlandirilma girisimiyle ortaya ¢ikmaistir.
Kentsel doniisiimiin ilk uygulandigi alanlar; terk edilmis alanlar, yoksullarin ikamet
ettigi kotii fiziksel sartlara sahip alanlar, terkedilmis sanayi ve liman bolgeleri

olmustur. Kentsel alanlarda 6nemli degisimlere neden olan bu degisimler ilk etapta
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kentsel donlisim olarak adlandirilmasa da yenileme, canlandirma, koruma,

iyilestirme projeleri olarak isimlendirilmistir (7).

Kentsel doniisiim evresi Sanayi Devriminin beraberinde baslamistir denebilir. Clinkii
Sanayi Devrimi ile beraber, kirsaldan kentlere hizli bir go¢ artisi olmus, kent
niifusunun artmasiyla da niifus yogunlugu, konut yetersizligi, altyapi sorunlari,
ulasim ve c¢evre sorunlart ortaya ¢ikmistir. Bu sorunlardan dolayr ortaya ¢ikan
sagliksiz yasam kosullarinda kdylerden kentlere gelerek fabrikalarda ¢alisan ve niifus
yogunluguna sebep olan iscilerde kolera, tifo gibi hijyen kaynakli hastaliklara neden
olmus, bu hastaliklar salgin sekilde biitiin kente yayilmistir. Hastaliklardaki artig
fabrikalarda verim diisiikliigiine ve kitlesel dliimlere sebep olmustur. Onceleri bu
sorun fabrika sahiplerinin is¢ileri i¢in fabrika ¢evresinde yasam alanlari olusturmaya
calismalariyla c¢oziilmeye calisilsa da bu kisisel tesebbiisler yeterli olmamistir.
Olusan durum devlet ¢apinda bir miidahaleyi gerekli kilmistir. Dolayisiyla devlet,
altyap1, ulasim, saglik ve c¢evre diizenlemeleri gibi biiylik c¢agli projelerin
yiirlitiilmesinde  birincil goérev {stlenmistir (22). Ayrica Avrupa’nin  biiyiik
kentlerindeki is¢i sinifinin kalitesiz ve sagliksiz yasam kosullar1 birgcok mimar1 ve
distiniirti etkilemis, bu konuda tartismalar ¢ikmis, bu durum kentsel doniisiim

fikrinde agama kaydedilmesinde etkili olmustur denebilir (21).

19. yiizyilin ortalarina dogru kentlerin imaji1 degismeye baslamistir. Ciinkii Sanayi
Devriminin beraberinde getirdigi ortama yonelik olarak endiistriyel, isgiiciiniin
barinma ihtiyacin1 gidermeye yonelik ¢alismalar yapilmustir. ilk etapta yapilan yerler
her ne kadar diigiik gelirli is¢i sinifinin barmmma ihtiyacina cevap verse de, gelir
durumunun diisiikligiinden dolay1 diizenlenen alanlarda da ekonomiklige gidilerek
saglikli ve kaliteli yasam standardi g6z ardi edilmistir. Bu alanlar ekonomikligi
sebebiyle niifus yogunlugunun da yasandig1 alanlar olmustur. ilerleyen zamanlarda
kohnelesme problemleri diisiik gelirli is¢i smifinin yasadigi bu alanlarda bas
gosterince kentsel yenilemeye gidilmistir. Bu donemde de tam olarak stratejik bir
kentsel donilisiimden s6z etmek miimkiin degildir. Ancak siire¢ icerisinde iiretim
seklinde fordist ve ardindan post-fordist donemlere gecilmesi kentle endiistri

arasindaki iliskiyi de belirlemistir (28).
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1930’lu yillara gelindigindeyse Diinya Ekonomik Buhraninin yarattigi etkilerle
mesgul olunmustur. Nitekim Diinya Ekonomik Buhrani ile birlikte sanayi kentlerinde
igsizlik artmis, diinya ticaret hacmi kii¢lilmiis, ililke ekonomileri ige kapanik hale
gelmistir. Gelismis sanayi iilkeleri buhrani atlatmak ic¢in konut sikintisindan yola
cikarak konut yatirimina yonelmislerdir. Ote yandan bu dénemde motorlu araglarin
hizla c¢ogalmasi ve beraberinde karayollarimin gelisimi de kentsel doniisiim

faaliyetleri i¢erisinde sayilabilir (30).

Ikinci Diinya Savasi’nin akabinde ise planli kentsel doniisiim politikasinda sosyal
konut projelerine daha fazla yer verilmistir. Ayrica kentsel doniisiimde yipranan
yerlerinin eski haline getirilmesi yaklagimi benimsenmistir. 1950°1i yillarda kapitalist
sanayinin ortaya ¢ikmasiyla yeniden gelistirme projelerine agirlik verilmis, 1960’11
yillarda ise tarihi dokunun ve kentlerin korunmasi yaklagimi benimsenmistir.
1970’lere  gelindiginde turizm alanlarinin  ve terk edilmis bos alanlarin
canlandirilmasi ile ugrasilmistir (31). Bu dogrultuda Ikinci Diinya Savasi’ndan sonra
Avrupa kentlerinde “yenileme” ve “yeniden yapilandirma”, planl kentsel doniisiim
araclar1 olarak oOne ¢ikarken, daha sonraki seneclerde “kentsel canlandirma”,
“tyilestirme”, “sagliklastirma” ve “koruma” gibi araglar 6n plana ¢ikmistir denebilir
(7). Nitekim 1980’li yillarda Amerika’da “yeniden canlandirma” ve “konutlarin
tyilestirilmesi” tartisilmaya baglanmistir. Ayrica bu dénemde ticaretin canli oldugu
kentlerde yiiksek emlak vergisi uygulamasina gidilmis, yoksullarin evleri icin de
soylulastirma giindeme gelmistir. Bu donemde konut projelerinde, ¢esitli yatirimlar
ve iyilestirme ¢alismalarinda 6zel sektdr daha on planda yer alarak daha fazla rol
almistir  (22). 1990’1 yillardan sonra ise kentsel yenileme siireci gelismekte olan

Meksika, Giliney Afrika ve Ekvator gibi iilkelerde kendini hissettirmistir(28).

3.2.1.1 ispanya Kentsel Déniisiim Uygulama Ornegi — Barcelona

Endiistri devriminin Ispanya’da basladig: ilk sehir olan Barselona’da, bu alan
endiistri yapisi agisindan 19. yy sonunda Katalan bdlgesinin Manchester’i olarak
nitelendirilmistir. Bugiin diinyanin 6nde gelen sehirlerinden birisi olan Barcelona,
diktator Franco zamaninda gelisimi engellenmis ve dislanmig bir sehir

goriinlimiindeydi. Franco yonetiminin 1975 senesinde devredisi kalmasiyla beraber
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Barcelona, bir doniisiimiin i¢ine girme c¢abasinda olmustur. Fakat dogal esiklerle
siirlandirilan bir sehir olmasi sebebiyle ciddi bir atilim yapilamadigindan kentin
ciddi anlamda projelendirilerek sistemli sekilde doniistiiriilmesi kag¢inilmaz bir hal

almustir (32).

Barcelona Ispanya’nin ikinci en biiyiik kenti ve son zamanlarda ispanya’nin énemli
ticari, turistik ve finansal merkezlerinden biri olmustur (Sekil 3.1). Barcelona
kentinde Ozellikle 198011 yillardan itibaren farkli bir yonetim ve planlama anlayisi
hakim olmus, kentin c¢esitli sorunlarina uzun vadeli ve sirdiiriilebilir ¢Oziimler
tiretilmistir. Barselona kentinin elde edilen finansmani, segilmis kentsel alanlara
yonelterek ciddi basarilarla sonuglanmis girisimlerde bulunulmustur ve diger bdlge

tilkelerine 6rnek olabilecek boyutlara gelmistir (33).

Rl o Gbrmlar

Ceuta  Melila

Sekil 3.1. Ispanya - Barcelona kentinin konumu (33).

Barcelona’da 1992 yili Olimpiyat Oyunlari’na ev sahipligi yapilacagindan dolay1 en
ciddi kentsel planlamaya bu donemde gidilmistir. Yapilan diizenlemeler sadece
Olimpiyat Oyunlari’nin gergeklestirilecegi alan olan Montjuic Dag1 ve ¢evresindeki
spor yapilari ile sinirlt kalmamisg, kentin goriinlimiinde de diizenlemeye gidilerek

biiyiik degisiklikler meydana getirilmistir (34).

Hem kentte hem de Olimpiyat Oyunlari’nin yapilacagr alanda diizenlemeye
gidilmesi oyun alanlar1 ile kentin entegre bir goriinlime kavusmasini saglamis,

boylece kentin gelisimine de katkida bulunularak, kent imaj1 diinya kamuoyuna
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olumlu olarak yansimigtir. Ayrica Olimpiyat oyunlarindan dnce Barcelona’da deniz
kiyilar1 ve plajlar da temizlenerek, saglikli bir goriiniime kavusturulmustur. Kentin
kiyisinda sporcularin ve misafirlerin kalabilecekleri alanlar diizenlenmis; yeni
oteller, konutlar, sosyal tesisler ve spor tesisleri yapilmistir. Kentin merkezindeki
binalar yenilenmis, meydanlar agilmis, onarilmasi gereken yerler onarilarak kentin

nezih bir goriinlime kavusmasi saglanmigtir (34).

Barcelona’da kentsel doniisiim projesinin basariya ulasmasi i¢in oncelikli olarak 6zel
bir sirket kurulmustur. Yiriitiilecek projenin 14 yilda tamamlanmasi ve bdylece
sistemli hareket edilmesi i¢in karar alimmustir. Hatta 14. yilin sonunda sirketin
feshedilecegi de duyurulmustur. S6z konusu proje ile gergeklestirilen ¢alismalar su

sekilde siralanabilir (35);

* Proje gerceklestirilmeden Once kentte yeterli acik alan bulunmamaktaydi.

Kentte acik alanlar olusturabilmek i¢in bazi yapilarin yerine yenisi yapilmamustir.

* Cok sayida sosyal alanlar olusturulmustur. Saglik merkezleri, yashilar evi,

ogrenci yurtlari, kiitliphaneler, toplum merkezleri bunlardan bazilaridir.

* Asint kotli vaziyetteki yapilarin tespiti yapilarak yikilmig, bu yapilarda

yasayanlarin magdur edilmemesi i¢in yeni konutlar insa edilmistir.

* Kentin bir meydan1 yoktu. Bu konu da kentsel doniisiim projesinde iizerinde

durulan konulardan olmustur.

* Otopark sorunu yeralt1 otoparklar1 ile ¢oziilmeye calisilmistir (ancak kent,
her bolgeden goc alan ve niifus ¢eken bir yer oldugu i¢in otoparklar tam ihtiyaci

karsilamada gene de yetersiz kalmistir).

* kentin altyapr sorununa da ¢dziim getirebilmek i¢in tiim kentin gaz, su ve

elektrik tesisat1 yenilenerek modernlestirilmistir.

» Bolgedeki doniisiimden en cok etkilenecek olan yoksul ev sahiplerinin
bolgeyi terk ederek alanin belli bir sinifin yagsam alani olmasina, siniflasmaya engel

olmak i¢in “toplumsal iyilestirme birimi” kurulmustur (Sekil 3.2).
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Sekil 3.2. Doniisiimiin organizasyon semast (32).

Barselona’daki doniisiim projesini 6zgiin kilan kullanilan planlama yontemleri ve
araglartyla dontisiimii gerceklestirebilecek mekanizmalari olusturma basaris1 ve
katilim stireglerini iy1 orgiitleyebilmesidir. Ayrica ¢esitli seviyelerde yonetimlerden
(merkezi, bolgesel ve metropolitan) de finansman saglanmistir. Yiiksek teknoloji
bolgesi  olarak  dOniistiiriilmesi  Ongoriilen  22@Barselona  Projesi’nin
onaylanmasindan sonra 69 tane 6zel sektor destegi ve 32 tane kamu destegiyle proje
gerceklestirilmistir. Ozellikle bilisim sektdriindeki bir¢ok firma ofis binalarin1 bu
alanda se¢meyi tercih ederek, projenin ekonomik gerceklesebilirligini artirmiglardir.
Bu projede kamunun altyapiya yapmay1 planladigi yatirimin maliyeti 180 milyon

Euro’dur (32).

Yapilan tiim diizenleme ve Onlemlere ragmen bolge halkinin projeye destegi ve
katilimi1  saglanamamistir. S6z konusu proje halkin istememesine ragmen
gerceklestirilmis ve halkin destegi alinamadigi i¢in sanatgilarin, turistlerin, iist gelir
grubunun yagam alani haline gelmistir. Yine de bu doniisiim projesi Barcelona kenti
icin 6nemli bir hamledir. Bu proje sayesinde kentin imaj1 ve ekonomik cografyasi
degismistir denebilir (Sekil 3.3). Ayrica sanayi alanlarinin yapisal plan ile biitiinciil

olarak ele alinmas1 da projeyi basarili kilan baska bir etmendir (35).
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Sekil 3.3. Giiniimiiz Barselona kusbakis1 gortiniisii (34)

Ciutet Vella (Tarihi kent merkezi) Yenileme Calismalar:

Ciutat Vella Bolgesi 4.2 km? bir alana kurulmus olup, 106.873 niifusa sahiptir. Niifus
yogunlugu bakimindan incelendiginde Barcelona’nin niifus yogunlugunun en fazla
oldugu bolgelerinden birisidir. Bolgenin turistik ve merkezi olmasindan dolayr da
giinliik ziyaretgilerle bu yogunluk artmaktadir. Yapilan tahminlere gore bir yilin
ortalamasi alindiginda isyerleri, kiiltiir ve sanat merkezleri, miizeleri, ticari alanlar1
nedenleriyle giinliilk ziyaret¢i sayisinin  ortalama yarim milyonu buldugu

belirtilmektedir. Ciutat Vella’nin da en yogun alani Raval Bolgesi’dir (34).

1976 senesinde Ciutat Vella Bolgesi'nin doniistiiriilmesi i¢in ilk adimlar atilmaya
baslanmigtir. Yani kentin bugiinkii goriinlimiine ve estetigine kavusmasi uzun bir
stirecin iriiniidiir. Diktatorliikten sonra 1979 senesinde demokratik yerel konseyler
tarafindan ¢esitli restorasyonlar yapilmis, Barselona Kent Konseyi de tarihi merkezi
kaybetmemek ve korumak adina ¢alismalar yapmistir. Bu dogrultuda tarihi dokunun
bozulmamasina ve tarihi mahallelerin de bozulmadan diizenlenmesine karar

verilmistir (34).

Projenin siireci aslinda Barcelona yonetiminde yasanan degisim ile birlikte
baslandig1 sOylenebilmektedir. Bu baslangicta 1980’lerin basi olarak belirlenmekte

ve yapilan calismalarin halen giiniimiizde de siirdiirdiigii diisiiniildiiglinde uzun
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yillara dayanan farkli etaplama ile gergeklestirilen ve gergeklestirilemeye devam
eden bir siire¢ oldugu goriilmektedir. Barcelona Ciutat Vella’daki proje siireci oncii

ve basaril1 bir 6rnek haline gelmistir (33).

Ciutat Vella'min 06zellikle dort bolgesinin tigii i¢in 6zel i¢ reform hazirliklart ve
planlamalar yapilmistir. Bu plan cergevesinde on yili kapsayan bir eylem plam

Onerilmistir. S6z konusu eylem programi alt1 bagliktan olusmustur. Bunlar (34);
1. Kentsel planlama,
2. Ekonomik faaliyetlerin desteklenmesi,
3. Altyapinin durumu ve hareketlilik,
4. Sosyal refah seviyesi ve ekonomik imkanlar,
5. Kamu giivenligi,
6. Kamu alanlarinin kullanimi ve 6zel restorasyon tesvikidir.

Bolgede gergeklestirilen projelere bakildiginda sinirlari net olarak belirlenmis alanlar
olarak degil, tek yap1 Olgeginde biiyiik bir bolgeyi etkilemektedir. Buda o bolgedeki
sosyal yasantiya direk etkisi olmadan, kendi kendine bircok olumsuz unsurun
ortadan kalkmasini saglayabilmektedir. Bolge Barcelona’nin eski kent yerlesiminin
oldugu bolge olmas itibari ile genellikle eski yapilardan olustugundan daha cok
restorasyon calismalar1 yapilmakta ve eski islevini yitirmis yapilar yeniden
islevlendirilmektedir. Boylece bolgenin yasantisin1 etkileyerek yasam kalitesini

artirilmaktadir (33).

Ciutat Vella Bolgesi'nde gergeklestirilen doniisiim sayesinde yerel halkin hizmetine
sunulan huzur evleri, kiitiiphaneler, aktivite merkezleri, kresler, toplum merkezleri
yapilirken; disaridan da bolgeye olan talebi artirmak i¢in cagdas sanat miizeleri ve
iniversite binalar1 gibi kurumlarla bolge canlandirilmistir. Ciutat Vella Bolgesi'nde
gerceklestirilen proje ile altyapi diizenlenmis, yipranan yerler yeniden onarilmis,

kamusal alanlar ve konutlar yenilenmis, sosyal tesislerin yapimina énem verilmis,
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boylece bolge sakinlerinin yasam kalitesi artirilmistir (34).
3.2.1.2. La Defense Kentsel Doniisiim Projesi (Fransa)

Fransa, demokrasi ile yonetilen ve c¢ift meclisli; Ulusal Meclisi (4ssemblée
Nationale) ve Senato’dan (Sénat) olusan Parlamento’ya sahip bir devlettir. Iki
mecliste yasa Onerebilmektedir, fakat son karar1 veren Ulusal Meclis’tir. Yasama
yetkisi parlamentoda olmakla birlikte hiikiimet kararlar1 yasalarla ayni agirligi
tagimaktadir. Bu yetki ile tilkedeki planlama sistemini belirleyen Kentsel Planlama
Mevzuati (Code de ['Urbanisme) agisindan onemlidir. Mevzuat, yasalarin yanisira
Bakanlik kararlar1 ve genelgeler ile siirekli giincellenmektedir. Ayrica, idari
mahkemelerin ve en iist idari mahkemenin (Conseil d’Etat) verdigi kararlar da

mevzuati sekillendirmektedir (32).

Fransa’da kentsel donlistime konu olan 6nemli yerlerden bir tanesi de La
Defense’dir. La Défense, 130 hektarlik bir alana kurulmus olup, Courbevoie ile
Puteaux’un ortasinda yer almaktadir. Bolge, Nanterre’ye kadar uzanmaktadir.
Nanterre bugiin 6nemli bir tiniversite kenti olarak bilinmektedir. La Défense’de
yiriitiilen projenin ¢ ilkesi vardir. Birincisi, bu proje ile yiiksek binalarin
yayginlagtirilmasidir. Bu ilke ile konut problemine ¢oziim getirilmeye ¢alisildig:
diisiiniilmektedir. Ikincisi, geleneksel yol dokusunu ortadan kaldirmak, iigiinciisii ise

trafikte yaya ve otomobil akisini birbirinden ayirmaktir (23).

Bolgede gerceklestirilen kentsel doniisiim projesi ile pek ¢ok biiyiik gokdelen insasi
yapilmistir (Sekil 3.4). S6z konusu bolgede ; Gian, Fiat, Manhattan, Agf, Orion, Elf-
Adquitaine, Axa, gibi biiyiik sirketlerin de gokdelenleri bulunmaktadir. Danimarkali
Joan Otto Sperckelsen tarafindan tasarlanmis, 1989 yilinda hizmete agilmis La
Grande Arche de bu bolgededir. Zehrfuss, Camelo ve Mailly tarafindan tasarlanmig
olan Cnit binas1 da bolgedeki 6nemli binalar arasindadir (Sekil 3.5). Sirt iistii yatmus,
ic noktas1 yere degen bir deniz kabugunu andiran bu yapida her sene pek ¢ok fuar

diizenlemekte ve boylece kamu ile iletisim saglanmaktadir (36).

Bolgede gerceklestirilen proje %70 kamu, %30 kamu agirlikli olarak kamu ve 6zel

sektoriin igbirligi ile yiiriitiilmiistiir. Projenin baslangicinda, kamu sektorii etkili
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olmus, ekonomik ydnden projenin kendi kendini finanse etmesi konusu iizerinde
durulmamistir. S6z konusu bolgedeki ekonomik faaliyetlerin tarihi alanlar tizerindeki
baskis1 azaltilmaya caligilarak yeni bir mekan tasarimina gidilmistir. Uzun bir siirece
yayilarak gerceklestirilen proje ile Paris’in tarihi kent merkezi muhafaza edilerek
yeni bir merkez olusturulmaya c¢alisilmistir. Ayrica yeni merkezin, eski merkez ile

baglantisinin kurulmasina gayret edilmistir (23).

Sekil 3.5. La Defense meydani hava fotografi (36)
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3.2.1.3. Rio Kenti Gecekondu Saghklastirma Program (Brezilya)

Rio de Janerio, Brezilya’nin ikinci biiylik kenti olup, niifusu 5.9 milyon civarindadir.
Bolge niifusunun {gte biri gecekondularda, kotii kosullar altinda yasamini
sirdirmektedir (Sekil 3.6). Bolgedeki gecekondularin bulundugu yerlere
bakildiginda genellikle en merkezi ve en degerli yerlerde yamaglarda bulunduklar
goriilmektedir. Gecekonduda yasayan halkin sadece bir kismi su ve elektrik
imkanina sahiptir. Ayrica gecekondu alanlarinda ¢Oplerin  toplanmasi  ve
kanalizasyon gibi alt yap1 probleminden dolay: kirlilik hakim olup, bu boélgedeki
yasam kalitesi disiiktiir. Bolge halkinin yasam kalitesindeki diistikliik cesitli sosyal
sorunlart dogurmaktadir. Nitekim bolgede sug¢ orani yiiksek olmakla beraber, halkin
yoksul olmasi, egitim ve is imkanin kisitli olmasi diger bolgelerle sosyal esitsizligi
dogurmaktadir. Uyusturucu ceteleri nedeniyle de gecekondu alanlarinda pek ¢ok

sorun yaganmaktadir (23).

Sekil 3.6. Rio Kenti gecekondu bolgesi-favelas (37).

Sosyal esitsizlik, goriintii kirliligi, yigint1 konutlar, yasam kalitesindeki diisiikliik,
ekonomik ve sosyal problemler bolgede sagliklastirma ¢alismasini gerekli kilmustir.
Ozellikle kentin kalbi niteligindeki bdyle bir alanda bu tiir problemlerin yasanmasi
bu projeyi kaginilmaz hale getiren etkenlerdendir. Yiiriitiilen projenin temel amaci;
sosyal sorunlarin giderilmesi, sosyal adaletin saglanmasi, konut alanlarinin

tyilestirilerek konut stoku ile gelecek neslin de gereksinimine cevap verilebilmesi,
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yeni is ve egitim imkanlarmin saglanmasi ve bdylece halkin yasam kalitesinin
artirtlmasidir. Bunun yaninda halkin desteginin saglanarak, halkin kapasitesinden de
faydalanmak amaclanmistir. Bu dogrultuda ilk olarak cevre kirliligi ile miicadele
edilmesi, alt yap1 sorunlarinin halledilmesi, kanalizasyon probleminin ¢éziimlenmesi
hedeflenmistir. Ardindan sosyal mekanlarin yapimina karar verilmis, bu ¢ergevede
spor salonlarinin, c¢ocuk bakim merkezlerinin halk meydanlariin yapimi
kararlastirilmigtir. Ancak projede halkin konut ihtiyacinin giderilmesine yer
verilmemistir. Halkin banka kredisi ya da nakit ile kendi ev ihtiyacini karsilamasi
beklenmistir (37). Dolayisiyla bu proje icin kamu ve yerel halkin isbirligi ile
uygulanmistir denebilir. Yerel orgiitler ve 6zel sektor ise projenin farkli agamalarina
miidahil olmuslardir. Proje, Inter-Amerikan Bankasi ve yerel ydnetimlerin
finansorliigii ile gergeklestirilmistir. Projeye Inter-Amerikan Bankasi 180 milyon

dolar, yerel yonetim ise 120 milyon dolar harcama yapmuistir (23).

Projenin ilk asamasini 1994-1998 yillar1 arasi olusturur. Bu dénemde 300 milyon
dolarlik yatirim yapilmistir. 62 yerlesim bdlgesi diizenlenmis ve 250.000 kisinin
gereksinimi karsilanmistir. Projenin ikinci asamasi ise 1998-2005 yillar1 arasinda
yapilmis ve bu donemde de s6z konusu yatirim miktart 300 milyon dolardir. 106
yerlesim bolgesi iyilestirilmig, 350.000 kisinin ihtiyact karsilanmigtir (Sekil 3.7).
Programin ti¢lincii agamas1 tamamlandiginda ise bdlgeye bir milyon dolarlik yatirim
yapilmasi, gecekondu alanlarinda yasayan bir milyon kisinin ihtiyaglar karsilanarak

yasam sartlarinin diizeltilecegi diisiiniilmektedir (37).

Sekil 3.7. Rio de Janeiro (37).
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3.2.1.4. italya’da Alberobello Ornegi

Alberobello, 11 bin niifusu ile Italya’nin Bari iline baglh ufak bir sehirdir. Kent,
“Turillli” olarak isimlendirilen mimarisiyle one ¢ikmis eski evleriyle meshurdur
(Sekil 3.8). Bolgede bu evlerden 1500 kadar bulunmaktadir. Bu yapilar konik catili
ve tastan olup 1996 senesinde UNESCO Diinya Mirast listesine girmeye hak
kazanmistir (20).

)
Alberobelio

Sekil 3.8. Italya da Alberobello Sehri (57)

Albarobello sehrinde giinlimiizde Trulli evleri konut, magazalar, restoranlar ve
konaklamalar i¢in kullanilmaktadir. Bu eski degerlerin korunmasi ve canlandirilmasi
bolgenin turizm potansiyelini artirmistir. Bolgedeki turist sayisinin fazlalagsmasiyla
bolge halkinin ekonomik gelirinde ve yasam standartlarinda da yilikselme olmustur.
Alberobello doniisiim projesinde tarihsel degerleri korumak sarti1 ile eski doku
muhafaza edilerek bir yenileme yapilmistir (Sekil 3.9). Bu durum sosyal ve kiiltiirel

degerlerin muhafazasi agisindan oldukg¢a 6nemlidir (20).
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Sekil 3.9. Alberobello italya déniisiim projesi (20).

3.2.1.5. Almanya’da Niirenberg Ornegi

Niirenberg Almanya’nin ikinci biiyiik sehri olmakla beraber Bavyera eyaleti sinirlar
igerisinde yer almaktadir (Sekil 3.10). Niirenberg, Almanya’nin sanayi bagkenti
sayllmaktadir. Bunun yaninda sehir, Roma Germen Imparatorluk merkezlerinden
olmasi sebebiyle de tarihi agidan da olduk¢a 6nemlidir. Niirenberg zaman igerisinde
cesitli degisimlere ugramistir. Ozellikle Ikinci Diinya Savasi, bu degisimin esas
nedenlerindendir. Bilindigi {izere bu savas diinyanin en genis capli savaslarindan
birisi olmakla birlikte, kisa stirede ¢1g gibi yayilmis, pek ¢ok diinya devleti savasta
yer almistir. Amerika Birlesik Devletleri, Sovyetler, Fransa, Birlesik Krallik, Italya,
Almanya, Japonya bu devletlerden bazilaridir (20). Dolayisiyla Almanya savasin bas
aktorlerinden olmasi sebebiyle kentsel yikimlardan da nasibini almistir. Niirenberg

de savasin yikici etkisinden kurtulamayan kentlerdendir.
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Sekil 3.10. Almanya’da Niirenberg Sehrinin Bulundugu Alan (57)

Ikinci Diinya Savast yillarinda Niirenberg en ciddi hasar1 2 Ocak 1945°te almistir. Bu
tarihte ortagag kalintilarinin bulundugu tarihi kent merkezi ingilizler ve Amerikanlar
tarafindan bombardimana tutulmus, bir saat gibi kisa bir zaman zarfinda sehrin tarihi
dokusunun yilizde doksani bozulmustur. Bu nedenle kentsel doniistim projesinde
Niirenberg’in eski haline getirilmesi kararlagtirilmistir. Yikilan eski tarihi binalarin
benzerleri yapilmig, onarilabilenler onarilmis, sehir, savas Oncesi goriiniimiine

kavusturulmustur (20).

3.2.1.6. Bosna Hersek’de Mostar Ornegi

Bilindigi gibi yasanan savaslar kentlerin sadece fiziksel 6zeliklerini degistirmekle
kalmaz, ayni zamanda eski kentlilerin yerine yenilerini birakmaktadir. Elbette
savastan Onceki yapi ile yeni kentlilerin nasil kaynasacagini otonom bir siire¢
belirlemektedir. Ozellikle de savaslarin boldiigii kentler siirecte kendilerini degisen
bir diinyada bulmuslardir. Bugiin tiim diinyada tartisilan ve iizerinde ¢alisilan yeni
sorun ve konular vardir. Bunlara ornek olarak ekoloji, siirdiirtilebilirlik
gosterilebilmektedir. Bu nedenle, yeniden insa edilen kentlerin degismekte olan
diinyanin yeni sorunlart ve sorunlarini da benimseyerek maniple edilmeleri
gerekmektedir. Bu durum dogal olarak Bosna-Hersek ve kentleri i¢cin de gecerlidir

(Sekil3.11-3.12) (38).

39



~ils

|

L“)l’ \ o‘p

‘H‘ H ')1 Al

Sekil3.12. Mostar’in Giiniimiizdeki Goriiniimii (20).

Bosna Hersek’in Mostar kentinin yeniden yapilandirilmasinda Avrupa Birligi’nin
rolii yadsinamaz. Nitekim 1994-1997 aras1 donemde Avrupa yeniden yapilandirma
kapsaminda altyapi, ekonomi, ulasim, enerji gibi alanlarda bodlgede yatirimda
bulunmustur. Ayrica 1995 yilinda Bosna-Hersek Hiikiimeti ve UNESCO arasinda Is
Birligi Mutabakati imzalanmistir. BOylece yeniden yapilandirma ve iyilestirme
calismalarina temel atilmistir. Bunun yaninda “Pilot Kiiltiirel Miras Projesi”
kampanyast baglatilmistir. Tirkiye Diinya Bankasi’na yaptigt bir milyon dolar

tutarindaki bagis ile projenin baslamasina 6n ayak olmustur. Ardindan Hirvatistan,
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Fransa, Macaristan, italya ve Hollanda ile Avrupa Bankasi’nin destegi ile bagis
miktar1 15 milyon dolar civarma ulagmistir (Sekil 3.13). Bu miktar ile Mostar Kenti

yeniden dondistiiriilerek tarihi Mostar Kopriisti yeniden yapilmistir (39).

Sekil 3.13. Bosna Hersek’te Mostar sehrinin bulundugu alan (57)

Bu proje ile hedeflenen savasin yikici etkisini ortadan kaldirmak, sehri ekonomik
canliligina yeniden kavusturmak, Bosna-Hersek halklar1 arasinda dostluk ve

beraberligi saglamak, eski kopriiyii onarmaktir (39).

Mostar’da yapilan imar planinda tarihi koprii, Pazar, yeri ve civardaki tarihi
mahalleler bir biitiin olarak ele alinarak diizenlenmis, Neretva Nehri’nin etrafi
dogallig1 bozulmayacak sekilde yesil alanlar kent ile biitiinlestirilerek entegre hale
getirilmistir. Boylece kentte tarihi, ¢evresel, sosyal, fiziksel alanlarin gorsel olarak
uyumu yakalanmistir. Kentin ulasim sistemine de bir diizenleme getirilerek yaya ve
tagit alanlar1 bir nizama kavusturulmustur. Ayrica kentin kdhnemis konutlari,
¢okiintli halindeki yerleri sagliklastirilmis, yeniden diizenlenmistir. Kentin eski tarihi
yapilari, anitlari, kiiltiirel degeri olan yapilar1 yeniden onarilarak sehrin bir kiiltiir

merkezi haline gelmesi amaglanmistir (20).

Kent bugiin Giiney Mostar, Gliney-Bati Mostar, Bat1 Mostar, Giiney-Dogu Mostar,
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Kuzey Mostar ve Stari Grad (Eski Kent) olmak {izere alt1 6 adet semt belediyesine
boliinmiistiir. Bu belediyelerin bagli bulundugu kent konseyi, konsey bagkani ve
yardimcis1 bulunmaktadir. Bagskan ve yardimcisina tabi olarak ¢alisan alti departman
bulunmaktadir. Bu departmanlar; kent planlama, altyapi, finans, trafik, ekonomi ve
konut problemleri i¢in olusturulmus olan boliimlerdir. Ayrica bu konularla ilgili
calisan semt belediyelerine bagli olan altisar departman bulunmaktadir. Semt
belediyelerinin ¢alismalar1 ile Kent Konseyi’nin calismalarini bir araya getiren,

aralarindaki baglantiy1 olusturan tek bir birim bulunmaktadir ki o da Koordinasyon

Birimi’dir (38).

Mostar kentinde baglatilan diizenleme ile halkin yasan sartlarinin iyilestirilmesi,
herkesin konut ihtiyacinin giderilmesi ve halkin konut sahibi olmasi, yasam
standardinda olumlu bir farklilasma olusturulmak istenmistir. Maalesef bolge halki
1992-1995 yillart arasinda yasamis oldugu i¢ savastan basta ekonomik, sosyal ve
cevresel olmak iizere pek ¢ok alanda zarar gorerek ¢ikmistir. Dolayisiyla halkin
kendini toplamas1 ve ekonomik iyilesmesinin belli bir siire¢ gerektirmesinden dolay1

konut edindirme sistemine dahil olmalar1 da zor olmustur (38).
3.2.2. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiimiin Ortaya Cikisi, Gelisimi ve Yasal Siireci

3.2.2.1. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiimiin Ortaya Cikis1 ve Gelisimi

Tiirkiye’de kentsel doniisim deneyimi, plan ve programlarin, politik miidahale
bi¢cimlerinin direk sonucundan ziyade; piyasa sartlarina, toplumsal sorunlara bulunan
anlik coziimlere, merkezi ve yerel yonetimin karsilikli etkilesimine dayanmaktadir.
Tarihsel siirecin incelenmesindeki gaye ise kentsel doniisiim siirecinde etkili olan

etmenleri tespit edebilmektir (40).

Avrupa’da kentsel doniisiim, Sanayi Devriminin yol agtigr kotii hayat sartlari,
iscilerin konut gereksinimi ve saglik kosullarmin kotiilesmesi, ¢evrenin bozulmasi
neticesinde gerekli goriiliirken; aynt donemlerde Osmanli Devleti’ne bakildiginda
Osmanli Devleti Avrupa’daki sanayilesme hizina yetisemediginden buradaki kentsel
doniisiim daha ¢ok modernlesme anlayis1 g¢ergevesinde yapilmistir. Bu sebeple

Osmanli Devleti’ndeki kentsel doniisim anlayisi 19. yiizyilin sonlarinda
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Bati’dakinden ¢ok farkli bir seyir izlemistir denebilir. Modernlik c¢ercevesinde
yapilmaya c¢aligilanlar ise daha ¢ok Bati’ya ayak uydurma amagli, Bat1 ile ticaretin
yogun oldugu biiyiik kentlerde gerceklestirilmistir. Bu kentlerin baslicalari; istanbul,
Bursa, Izmir gibi biiyiik kentlerin baz1 mahalleleridir. Diger kentlerde ise herhangi
bir diizenleme veya yenilemeye gidilmemistir. Buradan hareketle Osmanli’daki
kentsel doniisiimiin sanayilesmenin getirdigi bir mecburiyetten kaynakli degil,

Bati’ya eklemlenme gayretinden oldugu s6ylenebilir (22).

Osmanli Devleti’'nde 19. yiizyilin sonu 20. yiizyilin baglarinda gerceklestirilen

kentsel doniisiim ¢alismasi ile (22):

a) Kent i¢i ulasimda araba ve tramvaym kullanimina uygun diizenlemeler

yapilmis,
b) Kent merkezlerindeki geleneksel yap1 muhafaza edilmeye ¢alisiimus,

c) Kentlerde halkin modern kent anlayisina karsi ¢ikmamasi igin var olan
yapilarin yikilmasi yerine yeni iskan alanlari agilarak diizenlenmis, yanginlarla agilan

alanlar yeni bir anlayisla diizenlenme imkéanina kavusmustur.

Birinci Diinya Savasi’ndan sonraki donemde ise kentsel diizenmelerde Fordist
ekonomi sisteminin etkisi goriilmiistiir. 1910°1u yillarda tek merkezli kent planlari
revagtayken 1920’li yillarda tarihi miras kaygisi giidiilmeden yapilan diizenlemelere
taniklik edilmistir. 1930’Iu yillarda ise kentlerin islevsellik temelli bolgelenmesi ve

korunmasi tartigilmistir (21).

1950’lerde Tirkiye nin sosyo-ekonomik yapisindaki degisim kentlere de yansimis,
kentler bu tarihe kadar hi¢ goriilmemis derecede bir doniisiime taniklik etmislerdir.
Tabi ki bunda kent niifusunda da ciddi artis yasanmasmin etkileri vardir. Bu
donemde kentlerin gelisimine yoOnelik merkezler olusturulmus, binalarin ¢ogu
yikilarak cok katli yeni binalar yapilmis, yesil alanlar ve tarim topraklar1 gibi
yerlesmeye elverissiz kent merkezinde ya da kent merkezine yakin bdlgeler

yerlesime agilarak kent merkezleri degerlendirilmistir (24).
1960-1980 yillar1 arasinda ise yapilan kentsel doniisim projeleri Post-Fordist
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ekonomi sistemi gergevesinde yapilmistir. 1960°Ii yillarda MIA ve etrafindaki
¢okiintii alanlarin temizlenerek yeniden yapilmasi, bolgede servis sektoriiniin veya
idari merkezin gelisimi giindemde olmustur. 1970°1i yillarda kentlerde yipranan

alanlarin turizm enddistrisi ile canlandirilmasina gayret edilmistir (21).

1980-2000 yillar1 arasinda kiiresellesme kavraminin ivme kazanmasi ve liberal
ekonominin hakim olmasiyla kentlerde de bu anlayis cercevesinde degisiklikler
yasanmaya bagslanmistir. Bu yillarda kentlerde iki miihim degisimin oldugu
belirtilmektedir. Birincisi; kent iginde hem ruhsatli hem de ruhsatsiz yapilanma
artmis, ikincisi; yerlesim yerleri kent merkezlerinin disina tagsmistir. Doniisiim sadece
kent merkezlerindeki konutlarla sinirlandirilmamis, sanayi alanlarinda ve kentlerin
kiy1 kesimlerinde de degisim yapilmistir. Tarihi doku muhafaza edilmeye calisilmis,
bu kapsamda soylulastirilmistir. Ayrica riskli bolge olarak goriilen yasam kalitesi

diisiik yerlerde sagliklagtirilmaya gidilmistir (40).

1999 yilinda ise Marmara depreminin yasanmasi ve olusturdugu hasar, kentlerdeki
fiziki ¢evrenin niteliklerini sorgulatmistir. Bu nedenle kentsel doniisiim ciddi sekilde
tartisilmaya baslanmistir. Bunun yaninda kentlere yapilan ve denetlenemeyen bir gog
dalgasinin olmasi, diizensiz yapilagsma, kiiltiirel varliklarin korunma problemi de
kentsel doniisiim meselesini giindeme tasiyan nedenler olmustur. Kiiresellesmeyle
beraber ekonomideki uluslararasi gelisim hem diinya kentlerinde hem de basta
Istanbul olmak iizere Tiirkiye’deki kentlerde kentsel doniisiim uluslararasi yatirimlar
cekme araci olarak kullanilmistir. Kentsel doniisiim ile kentin imajinin degisecegi,
uluslararasi sirketlerin yatirim talebinin artacagi anlayisi gelismistir. Bu baglamda bir
kentsel doniisiim her ne kadar fiziksel, ekonomik, sosyal boyutlariyla ele alinmasi

gerekse de genellikle kentlerin uluslararasi tanitimi daha fazla 6Gnemsenmistir (28).
3.2.2.2. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiime Iliskin Yasal Diizenlemeler

Tiirkiye’de yasanan 1999 Marmara ve Diizce depremleri sonrasi olusan tahribat
kentsel doniisiimle alakali olarak yapilasma ve konutlarin durumunu, fiziki ¢evreye
dair hususlar1 sorgulatir olmustur. Afetler karsisinda alinacak onlemler, gecekondu

bolgelerinin  diizenlenmesi  tartisilmaya  baslanmistir.  Bu  konuyla ilgili
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diizenlemelerde biiyiiksehir belediyesi ile TOKI rol oynamustir. Gergeklestirilen
projelerin yasal zeminini yerel yonetimlerle ilgili yasalar, dogal afetlere karsi ve
carpik  yapilasmaya karst olusturulan Kentsel Doniisiim Yasa Tasarilari

olusturmaktadir (24).

Tiirkiye’de kentsel doniisiimle ilgili projeler, uzun siire mevcut mevzuat ve yasal
diizenlemelere bagl kalinarak gerceklestirilmistir. Dolayisiyla Bati’da oldugu gibi
cok kapsamli politika ve projeler gelistirilememis, yonetim sistemi igerisinde sorun
ortaya ciktik¢a gecici kentsel ¢coziim Onerileri getirilmeye calisilmistir. Gelistirilen
projelerin de birbirinden kopuk olmasi biitiinciil bir anlayis ile diizenleme

yapilmasini engellemistir (24).

Tiirkiye’de kentsel donlisim projeleri gerceklestirilirken asagidaki yasalar

cercevesinde gergeklestirilmistir (23). Bunlarin en énemlileri;

e 3194 sayili imar Kanunu,

e 2981 sayili imar Affi Kanunu,

e 5104 sayili, “Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisim Projesi”
kanunu,

e 5366 sayili, “Yipranan Tarithi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1” kanunu,

e 2005 5393 sayili, “Belediye Kanunu”nun 73. maddesi.

Cikan bu kanunlar1 genel olarak ayrintilariyla degerlendirecek olursak, 1984
tarthinde ¢ikarilan “3030 sayil1 Biiyliksehir Belediye Kanunu” ile ertesi yil ylriirliige
giren “3194 sayilh Imar Kanunu” c¢ercevesinde belediyelerin yetkileri ve
kaynaklarimin artirilmasia karar verilmistir. Boylece belediyelerin kentleri finanse
etmesi daha kolay bir hal alarak, biiyiik ¢capli kentsel doniisiim caligmalar1 baglamistir
denebilir (40).

1984 tarihinde cikarilan 2981 sayili “Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri
Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanunu’nun Bir
Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun” gecekondu bolgeleri ile ilgili olup,
gecekondu affini igermektedir. 1986 yilinda 3290 sayili kanun ile gecekondu affinin

45



kapsami biraz daha genisletilmistir. Oyle ki af sadece yerlesim yeri niteligindeki
konutlarin affiyla sinirli kalmamis, gecekondudan isyerine doniistiiriilen yerleri de
kapsayacak sekilde diizenlenmistir. Hemen ardindan c¢ikarilan 3366 sayili “3290
Sayili Kanun ile Degisik 2981 Sayili Kanunun Bazi Maddelerinin Degistirilmesi
Hakkinda Kanun” ile 1slah imar plani ya da kadastro planlari ile belirlenen alanlarda

dogrudan tapu verilmesi Ongoriilerek, affin kapsami bir kez daha genisletilmistir
(18).

2004 yilinda ¢ikarilan 5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi
Kanunu onemli kentsel diizenleme kanunlarindan birisidir. Bu kanunda amag
“...kuzey Anka girisi ve c¢evresini kapsayan alanlarda kentsel doniisiim projesi
cergevesinde fiziksel durumun ve ¢evre goriintiisiiniin gelistirilmesi, giizellestirilmesi
ve daha saglikli bir yerlesim diizeni saglanmasi ile kentsel yasam diizeyinin
yiikseltilmesidir.” seklinde tanimlanmaktadir. Bu aciklama kentsel doniisiim
projesinin sadece fiziksel bir doniisiimii ongordigiinii ortaya koymaktadir. Ayrica bu
kanun ile bir kentin belirli bir alan i¢in bir doniisiim kanunu c¢ikartilmasi ile de
kentlerin planlanmasi ve gelisimi agisindan olumsuzluklar iceren pargaci
yaklasimlarin da onii agilmakla birlikte kentsel yenileme projelerinin sadece fiziksel
bir donlisimii Ongodrdiigiinii  glindeme tasirken tartismalari da beraberinde

getirmektedir (10).

Kentsel doniisiimle alakali olarak 2005 senesinde ise 5366 sayil1 “Yipranan Tarihi ve
Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi
Hakkinda Kanun” c¢ikarilmistir. Bu kanun kentsel doniisiimiim en Onemli yasal
vasitalarindan birisi niteligindedir. Kanunun uygulamasi yonetmelige birakilmig
olup, bu kanun bazi sikintilarinda dogmasina sebep olmustur. Ciinkii yasanin temel
eksiklikleri, sadece problem odakli olarak biitiinciil anlayistan uzak diizenlenmis
olmasi, ekonomik ve sosyal boyutlar1 goz ardi etmesi, fiziksel boyuta yonelik ele
alinmis olmasi, yapilan diizenlemelerle kopukluk gostermesi, Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunu ile ¢ok yakindan ilgili oldugu halde bu kanuna referans

gOstermemesi, istismara agik olusu seklinde siralanabilir (18).

Cikarilan 5393 sayili Belediye Kanunu ile ise; belediyelere kentsel doniisiim
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konusunda genis yetki verilmistir. Kanunun arsa ve konut iiretimi bagliklt 69.
maddesinde, “Belediye; diizenli kentlesmeyi saglamak, beldenin konut, sanayi ve
ticaret alan1 ihtiyacini karsilamak amaciyla belediye ve miicavir alan sinirlar1 iginde,
0zel kanunlara gore korunmasi gerekli yerler ile tarim arazileri hari¢ imarh ve alt
yapili arsalar iiretmek; konut, toplu konut yapmak, satmak, kiralamak ve bu
amaglarla arazi satin almak, kamulagtirma yapmak, bu arsalar1 trampa etmek, bu
konuda ilgili diger kamu kurum ve kuruluslar1 ve bankalarla is birligi yapmak ve
gerektiginde onlarla ortak projeler gergeklestirmek yetkisine sahiptir” denilmektedir
(24).

Kentsel doniisiim konusunda meclis diizeyinde de diizenlemeye gidilmistir. “Kentsel
Doniisiim ve Gelisim Kanunu Tasaris1” Meclis Baskanligina sunulmus, fakat esas,
kapsam igerik ve dil acisindan diizenlenme amaciyla celistiginden elestiri toplamstir.
Kanun tasarisinda yalnizca isim degisikligi yapilarak Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel
Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda
Kanun” seklinde 2005 yilinin Haziran ayinda yiiriirlige konmustur (21). Kanunun
amaci, “Bliyliksehir belediyeleri, bliyliksehir belediyeleri sinirlari i¢indeki ilge ve ilk
kademe belediyeleri, il, il¢e belediyeleri ve niifusu 50.000'in iizerindeki belediyelerce
ve bu belediyelerin yetki alan1 disinda il 6zel idarelerince, yipranan ve 6zelligini
kaybetmeye yiiz tutmus; kiiltiir ve tabiat varliklarini koruma kurullarinca sit alam
olarak tescil ve ilan edilen bolgeler ile bu bolgelere ait koruma alanlarinin, bdlgenin
gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore edilerek, bu bolgelerde konut,
ticaret, kiiltiir, turizm ve sosyal donati alanlari olusturulmasi, tabii afet risklerine
kars1 tedbirler alinmasi, tarihi ve kiiltiirel tasinmaz varliklarin yenilenerek korunmasi

ve yasatilarak kullanilmasi1” olarak ifade edilmistir (21).
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4. CALISMA ALANI- KONYA iLi ARAPLAR MAHALLESI'NDE
KENTSEL DONUSUM

Bu boliimde ilk olarak Konya iline iliskin genel bilgiler verilmistir. Kentsel doniistim
kapsaminda Konya ilinin planlama siirecini ve tarihsel gelisimi Ozetlenmistir.
Sonrasinda c¢aligma alan1 Ozelinde segilen Karatay bolgesinde yer alan Araplar

mahallesinde uygulanan kentsel doniisiim projesi detaylariyla anlatilmistir.
4.1.Konya ili

ilin Codrafi Ozellikleri

Konya ili Tiirkiye’nin I¢ Anadolu Bolgesi'nde sehirle ayni1 ismi tasiyan Konya
Boliimii’nde bulunmaktadir. Matematiksel olarak cografi konumu 36°41' ve 39°16'
kuzey enlemleri ile 31°14' ve 34°26' dogu boylamlari arasindadir. Ulkemizin
yiizOlgiimii en genis sehirlerinden birisi olup 38257 km?dir. Ortalama olarak 1016
metre yikseltisi vardir. Kuzeyinde Ankara, batisinda Isparta, Afyonkarahisar,
Eskisehir, giineyinde, Icel, Karaman, Antalya, dogudan, Nigde, Aksaray illeri vardir.
Konya ili, dogal agidan kuzeyde Haymana platosu, kuzeydoguda Cihanbeyli Platosu
ve Tuz Goli'ne, batida Beysehir Goli'ne ve Aksehir Goli'ne, glineyde Sultan
Daglari'ndan baslayan Karaman ilinin giineyine kadar devam eden, Toros yayinin i¢
yamaglari oniinde bir fay hatt1 boyunca olusmus volkanik daglara, doguda ise Obruk
platosuna kadar uzanir (Sekil 4.1). Kulu’nun Koskler Koyl ilin kuzey ucunu,
Aksehir’in Degirmen Koyili bati ucunu, Taskent’in Beyreli Koyl giliney ucunu,
Halkapiar'in Delimahmutlu Koyii ise dogu ucunu olusturmaktadir (41).
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Sekil 4.1. Konya ili krokisi (42).

iklim ve Bitki Ortiisii

Konya ikliminde kiglar soguk, sert ve kar yagish gecerken yazlari sicak ve kuraklik
hakim olmaktadir. Olgiilmiis en yiiksek sicaklik 40°C, en diisiik sicaklik ise -28,2°C
olarak 6l¢iilmiistiir. Ortalama yillik sicakligr ise 11,5°C’dir. Donlu giin sayis1 ise 100
giin olup 14 Eyliil-15 Mayzs tarihleri arasinda yasanmaktadir. 23 giin sisli gegcmekle
beraber bu konuda bas1 ¢ekmektedir. Bu durumun olugmaasinda sehrin ovalik alan
olmasinin ve ¢anak seklinde olmasinin etkisi vardir. Yillik ortalama yagis 326 mm
olup, en fazla yagis1 Mayis ayinda almaktadir. Yagishi giin sayisi ise 82 gilindiir.
Hadim ve Taskent’te ise Akdeniz iklimi hakimdir. Bunda Akdeniz Bolgesi’ne daha
yakin olmalari etkilidir (43).

Konya’nin bitki Ortiistine bakacak olursak; bozkir bitki Ortlisii  hakimdir.
Topraklarmin % 60’1 ekili ve dikili alanlardan olusur. % 17’si orman ve
fundaliklarla, % 15’i cayir ve mer’alarla kaphdir. Ilkbahar yagmurlariyla bir anda
yeseren araziler, sicaklarin bastirmasiyla sararir. Ormanlik alanlar ise azinliktadir

(43).

Nufiis ve Demografik Yapi

2016 senesindeki niifus verilerine gore Konya’nin niifusu 2.161.303 olarak tespit

edilmistir. Yillik niifus artis hizi %o 14,3 km basmna diisen kisi sayist 56’dir. Il
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merkezinde yasayan niifus sayisi ise 1.278.195°tir. Konya il genelinin ve ilgelerinin
2015/2016 yili niifus miktarlar1 degerlendirildiginde il geneline bakildiginda niifusta
%014,3 artis oldugu, ilgelere bakildiginda ise niifusta Selguklu, Karatay, Meram,
Karapinar, Eregli, Cumra, Beysehir, Aksehir, Seydisehir, Ahirli, Sarayonii, Kulu
ilcelerinde artis yasanirken, digger ilgelerde azalma oldugu Cizelge 4.1.’den de

anlasilacagi lizere goriilmektedir (44).

Cizelge 4.1. 1927 — 2016 Yillar1 Arasi Niifus Durumu (44).

SAVIM NUFUS TOPLAM 1c{1;'?131<1 ORANI
YILI - — - —
TOPLAM SEHIR KOY SEHIR KOY
1927 504.125 100.946 403.179 20,02 79.98
1935 569.684 114.051 455633 20,02 79.98
1940 620936 129.045 491 891 20,78 7922
1945 661877 139.877 522.000 21,13 78,87
1950 741.026 157.421 583.605 2124 78.76
1955 847.723 214.896 632.827 21,35 74,65
1960 982 422 279 878 702,544 28.49 71,51
1965 1.122.622 354.578 768.044 31,58 68.42
1970 1.280.239 455707 824.532 356 64.4
1975 1.422.461 555.172 867.289 39,03 60,97
1980 1.562.139 672.695 880 444 43.06 56,94
1985 1.769.050 852.457 916.593 48.19 5181
1990 1.750.303 963.128 787.175 55,03 44.97
2000 2.192.166 1294817 | 897.349 59.07 4093
2007 1.959.082 1412343 | 546.739 72,1 279
2008 1.969.868 1.423.546 | 546322 7227 2173
2009 1.992.675 1450682 | 541993 728 272
2010 2.013.845 1.486.653 | 527.192 73,82 26,17
2011 2.038.555 1.527.937 | 510618 74,95 2504
2012 2.052.281 1.563.863 488418 76,2 23,79
2013(1) | 2079225 2.079.225 - 100 -
2014(1) | 2.108.808 2.108.808 - 100 -
2015(1) | 2.130.544 2.130.544 - 100 B
2016(1) | 2.161.303 2.161.303 - 100 -
Ekonomik Yapi

Istatistiksel Bolge Smiflamasina gore TR52 gurubunu olusturan Konya ve Karaman
illeri TUIK 2016 yili hane halki isgiicii anket verilerine gore; istihdam edilen
niifusun %25,8’1 tarim sektoriinde, %28,3U sanayi sektoriinde, %45,9’u ise

hizmetler sektoriinde ¢alismaktadir (45).

2014 yilinda TUIK verilerine gore Tiirkiye’de kisi basma gayrisafi yurtici hasila
12.112 $ olarak gergeklesirken, Konya’da 9.594 $ olarak gergeklesmistir (Cizelge
4.2).
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Cizelge 4.2. Kisi Bas1 Gayrisafi Yurti¢i Hasila ($) (45).

Yillar Konya Tiirkiye
2004 4.372 5.961
2005 5.361 7.304
2006 5.738 7.906
2007 7.005 9.656
2008 7.943 10.931
2009 6.818 8.980
2010 7.706 10.560
2011 8.389 11.205
2012 8.535 11.588
2013 9.550 12.480
2014 9.594 12.112

4.2. Konya ilinin planlama siireci ve tarihsel gelisimi (1946-1999)

Konya kentinin ilk kapsamli imar plani, 1946 senesinde Asim Komiirctioglu
tarafindan yapilmistir. Bu plan "giizel kent" yaklagimini yansitan, batili iilkelerin plan
tiplerini benimseyen, 1zgara ulasim sistemine sahip bahgeli yapilar seklinde
diizenlenmistir. 1/200 Olgekli 1zgara bicimli Konya imar plani, kentin dogal
yapilanmis organik dokusundan sistemli ve diizenli birbirini dik kesen kafes
seklindeki dokuya birakmistir (46). Planda yeni yerlesme bolgeleri, kentin merkezi
sayllan Alaaddin tepesinin dogu ve glineyine yayilmis, kentin batisinda yer alan
istasyon ¢evresinde yeni yerlesim alanlar1 olusturulmustur (47). Yapilan planlamada
sanayi alani i¢in kentin giineybatisi; ticaret alani i¢in ise Alaaddin-Mevlana aksi
disiiniilmistlir. Yesil alanlar icin fuar ve stadyum alanlari Onerilmis, hastane
kararlar1 da bu plan déneminde almmustir (46). Imar plani kararlarina gore kentin
1965 kestirim yil1 hedef niifusu 75.000 kisi olarak tahmin edilmistir. Planlama alan1
yaklasik 816 hektar (ha) alan1 kapsamaktadir [Cizelge 4.3] (48). Bu imar planinda
temel hedef, plansiz bicimde olusmus kentsel diizenin denetim altina alinmasi ve
dagiikligin giderilmeye calisilmasi, kent i¢i bosluklarin diizenlenmesi, anit eserlerin
ve cevrelerinin temizlenerek yeniden diizenlenmesi ile altyap1 eksikliklerinin

giderilmesidir (48, 47) (Sekil 4.2).
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Cizelge 4.3. 1946 Konya imar Plan1 Kentsel Arazi Kullanim Dagilimi (48).

Arazl Kullamm Bigimi | Alan (ha) | Kentsel Oran (%)
Konut Alanlan 534 654
Ticaret Alanian 12.2 1.5
Sanayi Alanlan 26.3 3,2
Agik ve Yesgil Alanlar 398 4.9
Sosyal Donati Alanlar 80.5 .2

Konya’da s6z konusu donemde gerceklestirilen “glizel kent” akimi ¢ercevesindeki
dontisim projesi ile Alaaddin Tepesi, Anit Meydani, Mevlana Miizesi aksi ve
Istasyon Bolgesinin genis caddelerle birbirine baglanmasi, ayrica bu alanlarin
cevresindeki tarihi ve anitsal nitelikteki eserlerin ortaya ¢ikarilmasi i¢in etraflarinin
temizlenmesi kararlastirilmistir. Bunun yaninda alanda genis bulvarlarin ve
simetrinin hakim oldugu, belli bir iislup igerisinde diizenlemeye gidilmistir. Gar
cevresine de iki veya ii¢ kattan olusan ornek evler diye nitelendirilen bahgeli isci

evlerinin yapilmasi bu projede degerlendirilen konulardandir (48).
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Sekil 4.2. 1946 Konya Imar Plan1 ve Kentsel Arazi Kullanim Semas1 (48).

1950 'lere gelindiginde kent niifusu 64.000 kisiye, 1960 yilinda ise 119.000 kisiye
ulagmigtir. 1946 imar planinin 1965 yili i¢in Ongordiigii hedefin daha 10 yil
dolmadan asilmasi, go¢ etkeni ile birlikte hizli niifus artisina bagli olarak artan konut
ihtiyac1 gibi nedenlerle ilave-revizyon plan1 gerekli goriilmiis ve 1954 yilinda Ferzan

Baydar-Lale Baydar tarafindan ikinci plan hazirlanmistir (49).
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Yaklagik 912 ha alanm1 kapsayan ilave imar plani incelendiginde, konut bolgelerine
ayrilan alanin fazla olmasi dikkat ¢gekmektedir (Cizelge 4.4). 1946 imar planinda bati
olarak belirlenmis olan kentin gelisme yonii, kuzeybati ve glineybat1 yonlerine dogru
genisletilmis, ticaret alanlar1 bat1 ve giiney yonde diisiiniilmiis, yeni konut bolgeleri
bati ve kuzey-batida planlanmistir. Ayrica simdiki eski garaj olarak bilinen kentin ilk

otogar alani da kentin glineydogusuna onerilmistir.

Cizelge 4.4. 1954 Konya Imar Plam Kentsel Arazi Kullanim Dagilin (48).

Arazi Kullamm Bigimi | Alan (ha) | Kentsal Oan (i)
Konut Alanlan 664 75,0
Ticaret Alanlan 28.7 28
Sanayi Alanlan Plan sinin diginda yver almighr
Acik ve Yesil Alanlar 33 a6
Sosyal Donati Alanlarn 413 45

1954 imar plani, 1946 imar plan1 ile mukayese edilecek olursa; kentsel alanda konut
ve ticaret alanlarmin Onceki imar planina nazaran arttirildigi, buna karsin agik
alanlarin, yesil alanlarin, sosyal-teknik altyapi alanlarinin azaldigi belirtilmektedir
(48). Bu goriis, 1950'lerde yer alan ekonomide liberallesme politikalarina bagl
olarak yasanan hizli kentlesme ve niifus fazlalagmasinin etkili oldugunu

dogrulamaktadir.

19601 yillarda gergeklesen hizli go¢ artisina paralel gelisen sanayilesmeyle olusan
mekansal ihtiya¢ ve talepler, yeni bir kent planinin hazirlanmasini zorunlu kilmistir.
Iller bankasmin diizenlemis oldugu yarisma sonucu, Konya'nin 1966 nazim imar
planin1 Yavuz Tas¢i—Haluk Berksan tarafindan hazirlanmistir. Bu plan, ulusal

yarigma yoluyla elde edilen ilk plan olmasi bakimindan mithimdir (Sekil 4.3.).
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Sekil 4.3. 1965 Konya imar Plan1 (Yarigsma Projesi) ve Kentsel Arazi Kullanim
Semasi (48).
1965 Konya imar plan1 hedeflerine bakildiginda Yenice, bu hedefleri {ic maddede

toplamistir. 2.380 hektarlik bir alan1 kapsayan bu imar planinin ii¢ hedefi sunlardir
(48);

1. Kentin giiney ceperindeki kirsal 6zellikteki tarimsal bolgelerin tizerindeki

kentsel baskiy1 azaltmak,

2. Kentin g¢eper bolgelerindeki sosyal-teknik altyapi eksikliginin gidermek,

yasa dig1 yapilagmanin 6niine ge¢mek,
3. Kentin acik—yesil alan gereksiniminin karsilanmasidir.

Kentin giineyinde yer alan tarim topraklar1 ve dogu bolgesinde yer alan ashm
bataklig1 bir esik gorevi gormiis, kentin gelisme yonii kuzey ve bati olarak sec¢ilmistir
(46). Dolayistyla mekansal gelisme kararlarinda kentin dogal yap1 6zellikleri planin

sekillenmesinde 6nemli bir faktor olmustur.

1965 imar plani ile uygulamaya konulmak istenen en mithim gelisme, kente yeni bir
merkez kazandirma istegi olmustur. Ciinkii tarihi kent merkezinin ileriye yonelik
mekansal gelisme taleplerini kisitladigi diisiiniilmektedir. Bu baglamda geleneksel
kent merkezinin kuzey batisinda kiiltiir, ticaret ve yonetim birimlerinden olusan bir
kent merkezi tasarlanmistir. Bu alan giinlimiizdeki Biiyiiksehir Belediyesi ve
¢evresini kapsayan alandir (48). Bir bagka 6nemli alinan 6nemli karar da, Alaaddin

Tepesi ve Fuar alanin1 da kapsayan, Oneri {iniversite alanini birbirine baglayan bir
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yesil koridor-yaya aksidir. Bu aks boyunca yliksek ticaret ve yogun konut bolgesi
Ongoriilmiistiir. Ayrica Nalgact caddesinin agilma karar1 bu siirecte alinmig, Meram
yolu, sille yolunun kuzey ve giineyindeki alanlar konut stoku olarak belirlenmistir
(46).

Mevcut sanayi alanlarmin gelisimini tamamlamasiyla yeni sanayi alanlarinin ve sehir
icerisinde kalan sehirlerarasi otobiis terminalinin, sehrin kuzeyindeki Istanbul ve
Ankara yolu girislerinin oldugu alana taginmasi kararlagtirllmistir (50). Bu kararin
alimmasinda 1950°1i yillardaki ekonomik politikalar ¢ergevesindeki, sanayi kenti
olusturma anlayisinin etkili oldugu sdylenebilir. Dolayisiyla kentsel arazi kullanim
alanmin yaklasik %4,7’sine tekabiil eden 117 hektarlik bir alan sanayi tiretim alani
olarak tasarlanmustir (Cizelge 4.5). Ankara-Istanbul yolunun kesistigi bolgede
tasarlanmis olan bu sanayi liretim alaninin yerinin se¢iminde karayolu ve demiryolu

varligi etkili olmustur (48).

Cizelge 4.5. 1965 Konya Imar Plani Kentsel Arazi Kullanim Dagilimi(48).

Arazi Kullamim Bigimi | Alan (ha) | Kentsel Oran %)
Konut Alanlan 1.867 78.5
Ticaret Alanlan 49 2.1

Sanayi Alanlan 111 4.7

Acik ve Yesil Alanlar 173 7.3
Sosyal Donati Alanlar 175 1 T4

1967-1983 yillar1 arasint pargacil planlar olarak siniflandiran Yenice (2012), bu
siirecte kagak yapilasmanin Oniine gecilmeye calisildigini, gecekondulagsmay1
onlemek icin nitelikli konut planlarinin tasarlandigini ve sanayi {iretim alanlarinin
planlanmasi iizerinde duruldugunu belirtmis ve odaklandigin1 sdylemis ve kentin
mekansal gelisimine bir dizi ilaveler yapilmistir (48). Bu donemde yapilan imar
faaliyetleri kiiclik etaplar halinde ele alinarak gergeklestirilmistir. Bu planlama
bicimi biitiinciil planlama yaklasimina ters gibi goriinse de, 1966 Konya imar plani
ve 1967-1983 arast donemde gerceklestirilen pargacil planlarin miiellifinin aym

olmasi1 bu durumun tersini gosterir mahiyettedir.
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Bu donemde gecekondulart onlemeye yonelik pek cok faaliyet yapilmistir.
Bunlardan ilki 1 Numarali Gecekondu Onleme Bélgesi olark adlandirilan
Aydmlikevler Mahallesi’nin diizenlenmesidir. 2 Numarali Gecekondu Onleme
Bolgesi programi cercevesinde ise Nalgacit Caddesi, 4 Numarali Gecekondu Onleme
Bolgesi kapsaminda ise Binkonut Mahallesi ve Cumhuriyet Mahallesi
diizenlenmistir. 4 Numarali Gecekondu Onleme Bolgesi planmin 1970 yilinda
uygulanmas1 distniiliirken 1980°de imar planina ekleme yapilmistir. 1967-1983
yillar1 arasinda ise Konya organize sanayi bolgesi ikinci etap ¢alismasi eylem plani
icerisinde yer almistir. 504 hektarlik bir alani kapsayan bu planlama alan1 Konya-
Ankara ve Konya-istanbul karayollar1 arasinda bulunmaktadir. S6z konusu
diizenleme 1966 Imar Planinda zikredilen sanayi alanlarina iliskin diizenlemenin

devami seklindedir.

1967 ve 1983 yillar arasinda yapilan planin ihtiyaglara cevap verememesi ve kent
niifusunun hizla artmas1 mevcut konut stokunu yetersiz birakmistir. Konut
ihtiyacinin artmasiyla beraber iiniversite alani ve sanayi iiretim alanlarinin yeni
¢cekim merkezleri olarak géze carpmaya baslamasi yasadisi yapilasmanin olusacagina
dair kaygilar1 artirmistir. Tiim bu sebeplerden 1983 yilinda Yavuz Tas¢1 tarafindan
Cevre Diizeni Plan1 hazirlanmistir. Bu plan 2000 yilinda kent niifusunun bir milyon
tic bin kisiyi bulacagi ongoriisiiyle 128.600 hektarlik genis bir alani kapsayacak
sekilde planlanmistir. 1984 planm1 kentin kuzey yonde gelistirme ilkesini siirdiirmiis

ve kuzeye dogru lineer bir gelisme gostermistir (Sekil 4.4).
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Sekil 4.4. 1984 Konya Cevre Diizeni Plan1 ve Kentsel Arazi Kullanim Semasi (48).
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Yenice (2012), 1984 kent plani ile ilgili olarak iki ¢ikarimda bulunmustur. Bunlardan
ilki; cok merkezli anakent yapisina gegilmeye ¢alisilmasidir (48). Klasik anlayisla bir
ticaret merkezi etrafinda sekillendirilmis orta ¢cagli bir kent tasarimindan daha etkili
bir yaklasim oldugu ifade edilmistir. Ikincisi ise; kent ekonomisinin tarim odaklidan
ziyade sanayi odakli gelistirilmeye calisilmasidir. Bu plan dogrultusunda ticaret
alanlar1 i¢in 491 hektar alan ayrilmis (Cizelge 4.6), kentin kuzey aksina ise yonetim
ve hizmet birimlerinden olusan bir kentsel alan diizenlemesinin yapilmasi
planlanmistir. Ayrica kent arazisi kullanim alanlar1 igerisinde sanayi alanlart %
11,3’1liik oran ile daha da artirilmig, Konya—Ankara ve Konya—Aksaray karayollari
tizerinde kentin kuzeydogusunda denk gelen bolgede sanayi alanlarinin olusturulmasi
kararlastirilmistir. Ayn1 zamanada kentin kuzey aksina yeni fuar alanimnin oldugu

bolgeye 910 hektarlik acik ve yesil alan Onerisi getirilmistir.

Cizelge 4.6. 1984 Konya Imar Plan1 Kentsel Arazi Kullanim Dagilim1 (48).

Arazi Kullamim Bigimi | Alan (ha) | Kentsal Oan (%)
Kenut Alanian 8.506 66,2
Ticaret Alanlan 491 3.8
Sanayi Alanlan 1.451 113
Acik ve Yesil Alanlar 910 71
Sosyal Donat Alanian 719 56

Yenice (2012), 1990-1998 aras1 donemi ise revizyon, islah ve imar aflar1 donemi
olarak nitelendirmistir. Nitekim bu donemde kentsel doniisiim, imar 1slah planlari
cergevesinde gergeklestirilmistir (48). Bu donem planlari ile hedeflenen; hisseli ifraz
yoluyla olusmus arsa— arazi problemlerinin ¢éziime kavusturulmasi, kentin sosyal-
teknik altyapr ihtiyacinin karsilanmasi, bdylece yasadisi yapilagsmanin Oniine
gecilmesidir. Bu dogrultuda gergeklestirilen planlar sunlardir: Meram llcesinde
Hadimi Islah Imar Plani (1990), Arif Bilge Mahallesi Islah imar Plam1, Harmancik
Revizyon Imar Plan1 (1995), Osmangazi Mahalleleri Revizyon Imar Plam (1996),
Alparslan Revizyon imar Plam (1996), Kovanagzi-Topraksarnig—Lalebahge, Biiyiik
Aymanas, Kiiciik Aymanas Islah Imar Plan1 (1998) Ekmekkogu Ilave Imar Plan
(1998); Selguklu ilgesinde Sekiz Mahalle Revizyon Imar Plan1 (1998) ile Karatay

ilgesinde Saragoglu ve Karaaslan Islah Imar Planlaridir.
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Konya’da 1984 senesinde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma (KTVK)
Kanunu ¢ercevesinde diizenlemler yapilmistir. Bu kanuna bagli olarak tarihi
dokunun hakim oldugu kent merkezi, Alaaddin Tepesi, Meram bolgesi gibi kiiltiirel
ve arkeolojik alanlarin koruma altina alinmasi kararlastirilmistir. Bu dogrultuda
oncelikli olarak Meram dogal sit alan1 (1992), daha sonar kentin tarihi merkezi
(1997) Koruma Amacli Imar Planlar1 diizenlenmistir. Ancak 1998-2009 arasi
donemde s6z konusu diizenleme idari yargiya takildigi i¢in iptaline karar verilmistir.
2009 senesinde ise tarihi kent merkeini koruma amaciyla Konya Biiyiiksehir
Belediyesi bir imar plan1 hazirlanmis, Konya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma
Kurulu tarafindan uygunluguna karar verilerek, ylirtirliige girmistir. Bu plan
dogrultusunda giliniimiizde dahi restorasyon, koruma, diizenleme ve yenileme

calismalar tarihi kent merkezinde devam etmektedir (48).

1999 senesinde ise kentte yine Yavuz Taser tarafindan ilk biiyiik kent plani olarak
nitelendirilebiecek bir Nazim Imar Plani diizenlenmistir. Bu plan 1/25.000 &lgekli
olup 29 bin hektarlik bir alana gore planlanmistir. Plan, kent niisunun 2020 yilinda
bir milyon sekiz yiiz bin olacagi 6ngoriilerek hazirlanmig ve Kon-Plan 2020 olarak
isimlendirilmistir (48). Nazim Imar Plani ihtiyacinin temelinde, yasadis1 ve plansiz
konutlasmaya gidilecegi kaygisi, sosyal alanlarin eksikligi ve ulagimdaki eksiklikler
yatmaktadir. Bu dogrultuda otel ve kongre merkezlerinin olusturulmasina,
uluslararas1 havaalan1 ve sehirleraras1 demiryolu c¢aligmalarina yer verilmesi
kararlastirllmistir (51; 52). Bu baglamda yapilan bu planlama ile kentin ileride bir

metropol olma yoniindeki ilk adimlar1 atilmis olmustur.

1999 yilinda hazirlanan plan ile Ongoriilen kentin metropol niteligindeki
biiyiikliigiiniin yeni konut alanlar1 ile saglanmasindansa kent ¢eperindeki kdy ve
kasabalarin plana dahil edilmesidir (Sekil 4.5). Bu baglamda Tas¢1 1999°da sundugu
raporda, kentin geligme yonlerine iliskin {i¢ bolge lizerinde durmustur. Birincisi;
Selcuk Universitesi ve etrafin1 kapsayan Istanbul karayolu giizergahindaki kuzey-
kuzeybat1 koridorudur. Ikincisi; teknopol bdlgesi olarak nitelendirilen Ankara ve
Aksaray karayollar1 giizergahindaki koridorudur. Ugiinciisii de ise Konya—Eregli ve

Konya—Karaman karayollar giizergah1 boyunca giiney koridoridorudur (52).

58



HONYA 2020 WAZM PLAN ‘ T ; K

GOSTERIM
I MEVCUT KONUT ALANLAR
i :O, _ | GELIGVE KONUTALANLARY
7 II,‘ + KTX TicareT ALANLARI
s ;;Lﬁ), | YOKSEKOGRETMALANUAR

["A’] ALAEDDIN TEPESI

ﬁ ‘M| MevLANA TORBESI
\~

...... I ASKERI ALAN

&i B sAnAYIALANLARI

| DEMIRYOLU
|1 ] 1sTasyoN

‘ "““" TRAMVAY HATWI

Sekil 4.5. 1999 Konya Nazim imar Plan: ve Kentsel Arazi Kullanim Semas1 (48).

1999 Nazim Imar Plani, 900 ha ticaret alami bdlgelerine yonelik merkezi is alani,
biiyiik alt merkez, kiigiik alt merkez ve semt merkezlerinden olusan bir ¢ok merkezli
kent yapis1 kurgulamistir [Cizelge 4.7].Planda teknopol olarak tanimlanan alanda
konut ve hizmet aglari ile biitiinlesik planlanmistir (48).

Cizelge 4.7. 1999 Konya Nazim Imar Plam Kentsel Arazi Kullanim Dagilimi (48).

Arazi Kullamm Bigimi | Alan (ha) | Kentsel Oran (34
Konut Alanlan 16.610 57,2
Ticarat Alanlan 1.354 4.8
Sanayi Alanlar 2.116 7.3

Acik ve Yesil Alanlar 1.360 116
Sosyal Donati Alanlar 2.573 123

Kentin 3360 ha alanini kapsayan acik ve yesil alan, kentin dogusundaki Konya
Orman Ciftligi ve Ashim bataklik bolgesi diisliniilerek planlanmistir. Ayrica yesil
kusagin, kentin kuzey, dogu ve giliney yonelrini evreleyen ¢evre yolu boyunca
devam etmesi ngdriilmiistiir. Ileriye yonelik dnemli bir yer segim karar1 da, kentin
kuzeydogusunda olusturulan Teknopol yakinlarinda, Ankara yolu iizerinde yeni bir
tiniversite (ileri teknoloji enstitiisii) alanidir (48).

Konya kentinin mekansal gelisim siirecini tarihsel perspektifte 6zetleyecek olursak
(Cizelge 4.8); Konya ilk planli doneme 1946 Asim Komiirciioglu'nun plani ile girmis
ve bu donemde sehircilik akimi olan giizel kent yaklagiminin izlerini yansitmistir (9).
1954 Ferzan Baydar-Lale Baydar plani ile, kentsel yenileme uygulamalari baglatilmig
ve bu donemde apartmanlasma baslamistir. 1966 planinda, gecekondu o6nleme
bolgeleri dikkat cekicidir (46). 1980'lerle birlikte planlamada yerel yonetimlerin
yetkili olmasi sonucunda, kapsamli imar hareketleriyle beraber kentsel doniisiim
projeleri giindeme gelmistir. 1990'ara gelindiginde ¢ikarilan 1slah imar planlar ile
¢ok planli bir planlama yaklasimina gegis siireci olarak degerlendirilmektedir (9).
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Cizelge 4.8. Konya kenti planlama ¢aligmalarinin tarihsel siire¢ baglaminda
Ozetlenmesi (46).

Planlar Plan Planla dnerilen Planmn kent gelisimine | Plamn kentsel diniigiim
viiritiiciileri | gelisim vini etkisi siirecine etkisi
1946 A=zim Terlesim alanlan Geleneksel verlegme Diéniigime batih degerlerin
nazim Kémircioglu | alzaddin tepesinin bélgesmndeld crganik benimsenmesi adina
Plan bat ve glineyine kent dokusu yerini gergeklestirilen bir
yaylmg ve yeni birbirini dik kesen kafez | modemlegme projesinin
geligimler batida yer | bigimindeld dolayva mekinz yerlegmesi anlam
almgtir, birabomgtir. vitklenmigtir
1954 Ferzan Baydar | Kent kuzeybat ve Esld kent dokusunun Yeni imar hareketlen
nazim Lale Baydar giimeybat yer ver yiklarak gimdeme gelmig ve kentsel
imar plam yonlerinde geliyme | apartmanlagma venileme uygulamalan
revizyon gostermigtir. egiliminin yaganmaya baglammstr
bagladif gériilmektedir.
19466 Tavuz Tagg EKuzey ve giineye Weni gelizme Gig olzusu GOB lerin
nazim Haluk dogru geligim alanlarnmn olusumuna dnciiliik etmis,
plan Berk=an onerilmigtir. olugturulmasn kent digma geligme
baglarmiztr.
1983 gevre | Yavuz Tagg Kuzeye dogru linser | Tanm alanlannda Eapzamh planlama ve imar
diizeni bir geligim yerlegimlerin ortaya hareketleri baglamgtr.
plam dnerilmigtir. cikmasy, tanm alanlarmy | Ceperlerde gelisme
tehlikeve sobmug hizlanmigtir.
19990 Yavuz Tagg Kuzey ve Eentzzl smirlarm Piyaza merkezli geligme
nazim kuzeyvdoguda genigledizl, uygulamada | stratejisi dogrultusunda
plan vitkeek vogunluk pargact ve nitelibten gok | pargac plan degizildikdert
giiney ve nicelife dnem veren vaygmlagmaya baglarmgtir.
gimeydoguda diigik | projelerle Elent merkezinde kohne
vogumluklu verlegim | karglagilmsgtr alanlar olusmustur.
alanlar
kararlastinlmmgtir

4.2.1. Konya ilinde Kentsel Doniisiim Uygulamalari (2000 ve sonrasi)

20001 yilardan sonra Konya kentinde planlama siirecinde kentsel doniisim ve

yenileme projeleri giindemde olmustur. Bu dénemde planlama eylemlerini Yenice,

iki ana problem {lzerine odaklandigim1 vurgular; bunlardan ilki kent igerisinde
bulunmakla birlikte islevini yitirmis, ekonomik 6mriinii tamamlamis, terk edilmis-
bos alanlarin konut ve ticaret odakli yeniden gelistirilerek kent hayatina
kazandirilmasi, ikincisi ise niteliksiz-kagak konut bolgelerinin, agik ve yesil alanlari
igeren, ¢agin gerekli sosyal donat1 ve konfor sartlarini iceren nitelikli konut {iretimi

icin yikilarak yeniden yapilmasidir (48). Bu amaglar kapsaminda kentte uygulamalar

bazi planlamalar asagida siralanmistir:
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e Sehirlerarasi otobiis terminalinin kentin kuzey gelisme koridoruna taginmasi
tizerine islevselligini yitiren 11 hektarlik alanin giiniimiizde kule-site olarak
bilinen aligsveris merkezi, biliro hizmetleri ve konut alanlarina doniistiiriilmesi,

e 65 hektarlik alana sahip Meram Belediyesi miilkiyetine devredilen Istasyon
Bolgesi’ndeki Et- Balik Kurumu alaninin, konut ve ticaret alani olarak
diizenlenmesi,

e 13,5 hektarlik alanda Meram Belediyesi’nce gerceklestirilen Caybasi Kentsel
doniisiim Projesi, Akgesme Tarihi Konya Sokagi Projesi, Toplu Konut Idaresi
ve Meram Belediyesi isbirligi ile yiiriitilmekte olan Yenice-Hac1 Isa Efendi
Mabhalleleri kentsel doniisiim projesi,

e Karatay Belediyesinin ve Toplu Konut Idaresi’nin isbirligi ile kurulan
kooperatifler araciligiyla Kayacik-Araplar Mabhallesi ve Biiyiiksinan
Mahallesinde gerceklestirilen kentsel gonilisim projeleri bu kapsamda

degerlendirilebilir (48).

Sag'in 2011'de yapmis oldugu doktora tezinde Konya kentinin kentsel doniigiim
alanlar1 ve plan donemleri bir haritada toparlanmis (Sekil 4.6.) ve doniisiim

alanlariin temel 6zellikleri Cizelge 4.9. 'de belirtilmistir.

61



Sekil 4.6. Kentsel doniisiim alanlari1 ve plan donemleri (46).
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Cizelge 4.9. Konya kenti doniisiim alanlar (46).

Diémniigiing Karar Alan | Yasal Hilihazirdaki Eski Yeni Hali Plan
Alam Tarihi (Ha) | Dayanag Durum Hali Dinem
i
1. Belediye ve Afra 1985 23 Plan Plan ve Uygulamas1 Konut ve | Resmi 1966
Civar Dagizikliz Tamamland: Yasil Kurum-
Alan Ticaret
2. Kule Site ve 28062001 | 11 Plan Plan va Uygulamas: (Mosgar Ticarct-Konut | 1966
cevresi- (eski ofogar) Dagizikhiz Tamamlandy Alam
3. Kipa 3072000 | 25 Plan Plan va Uy gulamas: Eomat Ticarct 1968
Dagiziklig Tamamland:
4. Sekiz Mahalle 153.01.2003 [ 317 3393 Sayh Plamu Bith, Devam Komt Eonut 1966
Yasa 69-73, Ediyor
madde
5. Dedeman 1572004 |14 Plan Plan va Uygulamas: Eomt Otel-Teshir 1966
Dagzikhis Tamamland: Ticarct
6. Selcuklu Kipa 16.3.2007 1.6 Plan Plam Bitti, Uiyg. Akarvala | Konut-Ticarct | 1983
Deagiziklhis Devam Ediyvor t
1SLaSVOTIL
7. Itfaiye Alam 17.8.2007 | 32 3393 Bapnh Ilan Edildi, Planlzma Itfaiye Konut- 1946
Yasa Galiz. Devam Edryvor Ticaret-Otel
69-73. Madde
8. Eski Sanayi Alam |12.052006 [ 100 5393 Ilan Edildh, Planlama Sanayi Otel-Saghk- 1946
69-73, Madde | Cahs. Devam Edivor Residance-
Ticaret
9, Siltem siteleri 31.7.1991 48 Plan Plan ve Uygnlamaszy Sanayi Eonut 1983
Dagiziklig Tamamland:
10, Karacigan 04.07.19%4 | 11 Plan Plan ve Uygulamas: Sanayi Konut 1983
Topraksarmic Dagizikhis: Tamamland:
11.Giizelbahce
12, Havean 2871998 (39 Plan Plan va Uygnlamas Sanayi Eonut 1966
Hurdacilar Dagiziklig Tamamland:
Beyzade Evier
13, Miizsiad Evleri 18.03.1957 | 2,7 Plan Plan va Uygnlamaszy Sanayi Eonut 1966
Dagiziklig Tamamland:
14, Yeni Yol 14.7.2003 23 Flan Plam B, Tz, Askeri Konut 1966
Konaklarm Dagiziklizi Devarmn Ediyor Alan
15, Cavbamn Mahallesi | 20.01.2006 | 17 33583 Sayih Plam Bith, Tva. e Eonut 1966
Yasa Devam Ediyor
68-73. Madde
16. Meram Et 200012006 | 317 5393 Bayh Plam Bith, Tz Resmi Eomut-Ticaret | 1966
Kombinas ve Cevresi Yasa Devam Ediyor Kunum-
(Ethahlk) 69-73, Madde Komut
17, Karatay Keni 13.10.2006 | 10 53593 Sayh Plam Bittr, Uz, Ticaret- Reladiye- 1954-
Merkezi ve Eski Yasa Devam Ediyor (Hogar Ticaret-Earzal | 1966
(Giaraj 65-73. Mad. otogar
18. Yeni Adliye ve 1352005 | 96 Plan Plaru Bittr, Thvg. Fidanlk Eonut-Eesmi, | 1966
cevresi Degizikhiz Devarmn Edivor (Haziney | Kurum-Saghk
& Aif Un.Tic.
19, Hacisadhke 22112007 | 2,3 Flan Plam Bitnr, Thg. Komt Komut 19466
Dagizikhig Devarm Edivor
20, Sarmc 22112007 | 4 Plan Plam Bitnr, Tz, Komat Konut 1946
Degiziklis Devam Edivor
21. Seyh Ulema 22052008 | 5 3393 Bapnh Plam Bitnr, Thg. Komt Komut 19466
Recepoga Yasa Devam Edivor
69-73, Madde
12. Mevlana Kiltiir (2009 82 3393 Bapnh Plam Bitnr, Thg. Komt Enltir-ticaret | 1946
Merkezi ve Istildal Yasa Devam Edivar
Harbi Sehitligi 69-73, Madde
cevres
13, Gazi Osman Paga |13.07.2008 | 13 5393 Banh Plam Bitti, Uyz. Eomat Eonut 1966
Mahallesi Yasa Devam Ediyor
68-73, Madde
I-I.I'.n.kl' Ad“}'r Vi EDCIEI S Plan ]12.11 EdJldl Pla.ulama Rezmi Kﬁlﬁ.iI- 19—'1-6
cevresi Dagizkhiz Caliz. Devam Edrvor Ko Ticaret
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Kentsel alanlarda yeni yerlesim merkezlerinin olusmasinda 3194 sayili imar kanunun
18.maddesi uygulamasi belediyelere biiyiikk kolayliklar saglamistir. Belediyeler
tarafindan resen yapilan bu uygulamalar sonucunda, kullanima uygun olmayan
kadastral parsellerinin mevzuata uygun yapilasmay1 saglayacak imar parsellerine
doniigsiimiinde biiyiik etken olmustur. Belediyelerin Oniinii agarak ve sehir dokusunun
yenilenmesine katki saglayabilmek amaciyla 5393 sayili kanunun 73. maddesiyle,
her belediye kendi bolgesinde belediye meclis karariyla kentsel doniisiim alanlarini
olusturulmas1 saglanmistir. Meram Belediyesi tarafindan uygulama konan Caybasi
Mahallesi, Yenisehir Mahallesi gibi imar mevzuatina aykirt yapilasmanin yogun
oldugu bu bolgelerde ve eskimis kohnemis giiniin ihtiyaglarina karsilik veremeyen
alanlarda (Zafer 6rnegi), doniisiim alanlarini ilan edilmis, uygulama kriterleri ve
mevecut nazim imar plani ile olan iligkileri yeterli sekilde irdelenmeden ve sivil
toplum kuruluslarinin goriisleri alinmadan Caybasi ve Yenisehir mahallesi gibi yerler

uygulamaya konulmustur (53).

Meram Belediyesi’nin kapsamli kentsel doniisiim projesinin adi “Doniisiim
Meram”dir. Meram Belediyesi Baskani Fatma Toru, Donilisiim Meram projesi ile
ilgili olarak projenin iki ana boliimiintin bulundugunu, bunlardan birincisinin; kentsel
donilisim amagli Master Plan yolu ile doniisiim oldugunu, ikincisinin ise Belediye
Kanunu'nun vermis oldugu yetkiyle yapilan kamu eli ile doniislim oldugunu
belirtmistir. Meram gilineyde 1. derece tarim arazileri, batida su koruma havzasi,
doguda Karatay ilcesi ve kuzeyde de Selcuklu ilgesi ile smirlandirilmis adeta
hapsedilmis bir alandadir. Merkezdeki tarihi ve kiiltiirel mirasinin yani sira yerlesim
bolgesindeki 16 milyon metrekare 3. derece sit alani ile 1. ve 2. derece arkeolojik sit
alanlari, orman alanlari, askeri alanlar gibi faktorler nedeniyle Meram bdlgesinin
gelisimi istenen diizeyde olmamaktadir. Cok parcgali ve kiiciik ylizol¢limlii parseller,
miilkiyet sorunlarinin oldugu, afet riski tasiyan yapi stokunun bulundugu alanlar
kamu eliyle kisa vadede doniistiiriirken; 6zel sektoriin ve yatirimei icin de cazip hale
gelen diger bolgelerin donilisiimii i¢in Master Plan yapmak suretiyle orta ve uzun
vadede diger bolgelerin doniisiimiinii hedefleyen bir kentsel politika gelistirilmistir
(54).
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Konya’da kentsel doniisiime konu olan baska 6nemli bolge de Karatay Belediyesi’ne
bagli Doganlar Mahallesi olarak adlandirilan bolgedir. Doganlar mahallesinde
yasayan Romanlar 6zelinde hazirlanan “Mahalle Eylem Plan1” 6nerisi, Romanlarin
tiim sorun alanlarimi igeren bir ¢ercevede kurgulanmistir. S6z konusu eylem plan,
toplumda dezavantajli gruplardan biri olan ve son donemde sorunlar1 sik¢a giindeme
getirilen “kadinlar” icin Kadin Dostu Kentler Projesi kapsaminda proje ortagi
kentlerde hazirlanmis  “Yerel Esitlik Eylem Plani”ndan  yararlanilarak
olusturulmustur. Oneri Mahalle Eylem Plam; Doganlar mahallesinde yasayan

Romanlarin sosyal dislanma sorunu yasadigi alanlar goz Oniinde bulundurularak

“egitim”, “saglhk”, “istthdam”, “yOnetim mekanizmalarina katilim”, “kentsel
hizmetler”, “konut alani ve kentsel biitiinlesme” olmak {izere alt1 baslikta
hazirlanmistir (55).

Sonug olarak; Konya kentinde incelenen doniisiim projelerinin, sosyal yapiyr ¢ok
fazla 6nemsemeyen, doniisiim projesi adi altinda aslinda sadece plan degisikligi ile
yogunluk ve fonksiyon degisiminin saglanmaya calisildigi gézlemlenmistir. Genel
olarak kiiciik alanlar halinde uygulanan kentsel doniisiim projelerinde, biitiinciil
iliskisi olmayan parcaci ¢oziimler olusturdugu gozlemlenmektedir. Ayrica kent
merkezine yakin bdlgelerdeki alanlarin, kent ¢eperlerine yakin bolgelere oranla daha
kiigiik olduklar1 tespit edilmistir. Bu durumu Sag (2011) soyle yorumlamustir (46): "
Konya kentinde kentsel doniisiim, tam anlamiyla sosyal, ekonomik, fiziksel kosullari
bir arada igeren bir uygulamanin yapilmadigi, ekonomik kazang agirlikli, sadece

fiziksel mekanin doniisiimiinii temel alan proje temelli bir yaklasim sergilemektedir."
4.3. Cahsma alami- Konya ili Araplar Mahallesi

Calisma alan1 Araplar Mahallesi, Ankara yolu Ali Ulvi Kurucu Caddesi iizerinde
bulunmaktadir. Alan giinlimiizde kent merkezinde olmasina karsin, 50 yil dncesinde
de kent merkezi ¢eperinde yer almaktaydi. 1966 nazim imar planiyla, konut alanlari
agirlikli olarak kentin kuzeybatisina yonlendirilmis bu nedenle Karatay sinirlari
icinde yer alan alt gelir gurubunun ikamet ettigi Araplar Mahallesi, yillar icerisinde
aldig1 go¢ ve diger etken durumlardan 6tiirii Konya geneline bakildiginda 6nemli bir

yer tutmaktadir (Sekil 4.7.).
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Sekil 4.7. Calisma Alaninin Konumu (56,57).

4.3.1. Calisma alaninin amaci ve 6nemi

Calisma alani, birden ¢ok aktor ve boyuta sahip kentsel doniisiim uygulamalarinin,
giinimiizde c¢ikarillan yasalar ve yaklasimlarla, Konya kent Olgeginde yarattigi
degisimleri ortaya koymasi bakimindan 6nemli bir 6rnek olarak goriilmektedir. Ayni
zamanda, kent merkezleri yakin komsulugunda/geperinde bulunan, diisiik
yogunluklu olmakla birlikte gelisme potansiyeli yliksek kentsel alanlarin degisim—
donglim siirecinin kent bitiiniindeki etkilerinin gozlemlenmesi bakimindan degerli

bir 6rnek niteliginde oldugu diisiiniilmektedir.
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Yerel yonetimler; kentin igerisinde toplu biiyiik alanlarda, biitiinciil birbirine uyumlu,
cevreye duyarli, yesil alani olan, otoparki, cocuk oyun alanlari, dinlenme yerlerini
saglayan tasarimlar1 ile yerlesim yerlerine imkan saglamistir. Calismaya baslama
amaci, mevcut alanda kohnelesmis bolgede, kentsel doniisiim yasasinin vermis
oldugu imkanlarla yeniden yerlesim alanlarii diizenlemek, yeni ¢ehreler
kazandirmak, bu uygulamalardan diger uygulamalara 6rnek teskil edecek bir tane
ornek se¢mekti. Alanin se¢ilme nedeni, genis bir alani kapsamis olmasi, ozel
firmalarin girisimi sonucunda kullanicilarin beklentilerini karsilamis olmasi ve
gbzlemleme metodu ile siirecte igerisinde bulunulmus olmasi. Bu siiregte doniisiimde
rol alan belediye, yerel halk, kullanicilar, yapimci firmalar ve tasarimcilar olarak
onemli deneyimler elde edilmistir. Edinilen bu deneyimle, bundan sonrasi yapilacak
tasarimlarda sadece bina ya da parsel Olgeginde degil biitiinciil olarak alani
kapsayacak sekilde daha ileriye doniik tasarimlar yapmaya tesvik eden Ornek
olusturmustur. Bu uygulamalarin yapilmig olmasi, bundan sonraki yapilacak
dontisiimlerde Ornek teskil edecek Onemli veriler saglamaktadir. Ayni zamanda
Konya'dan sonra gelen alt 6l¢ekli Karaman, Aksaray gibi illerde de cesaret bulup

uygulamaya koyabilecegi de diisiiniilmektedir.
4.3.2. Araplar Mahallesi'nde Kentsel Doniisiim

Konya’nin biiyiiksehir statiisiine geg¢mesiyle yeni kurulan ilge belediyeleri, yeni
merkezler gelistirme eylemine girmisler ve diizenleme alaninda Karatay ilge
belediyesinin olusturulmasi talepleriyle sekillenmistir. Karatay belediyesinin yer
secimi ile birlikte 1995 yilinda yapilan plan revizyonu, bu bolgenin yenilenmesi ve
kentin sosyo-ekonomik, fiziksel agidan gerileyen bolgesinin degisimi ve doniisiimii
ongoriilmistiir. Bu baglamda Karatay bolgesi icin kohnelesmis alanlarin
canlandirilmasi, eskimis yap1 stokunun yenilenmesi, iyilestirme, alan erisimi ve

servislerini artirmak gibi projeler de diistiniilmiistiir.

Karatay bolgesinde kirsaldan go¢ ile birlikte kohnelesme baslamistir. Kacak
yapilagma sonucunda alt yapi1 yetersiz kalmaya baslamis (yesil alan, yol, okul, park,
donatilar), kent yasanabilir halini kaybetmis ve c¢okiintii haline doniismiis ve

donlisim zorunlu hale gelmistir. Karatay bolgesi de kendini yenilemek ve
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gelistirmek durumunda kalmis ve bu konuda belediye ¢aba gdstermistir. Imar
planinin 6n gordiigii sekilde on taraflar 6 kat arka 2 kat olsa da c¢ok fayda
allmamamis. 18. Madde miilkiyeti diizenlese de tekrar kentsel doniisiimle ada bazinda

yapilan ¢oziimler bolgesel alanda dnderler olusturmus (Cizelge 4.10).

Cizelge 4.10. Calisma alaninin 1956-2014 yill

o
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Calisma bolgesinin konumlandigi alan olan Karatay bolgesi, kentin en eski yerlesim
alanlarindan biri olarak bilinmektedir. Kent olusurken kdyden go¢ alan sehir kentin

bu alanlarina yerlesmis ve yerlesim Ozelligi geldigi bdlgenin insanlartyla
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hemsericilik mahalleleri olusturulmus. Hemsericilik ilkesine bagl, miilkiyetine sadik
kalarak kacak ya da ruhsatsiz yapilagsmalar olusmustur. Bu nedenle kentte
gecekondulasma onlenmistir. Gecekondulagsmanin olusmamasinin ana etkenlerinden

biride 1967 Yavuz Tasc1 1/25.000 ve 1/50.000 imar planlar: kararlaridir.

Alanda 2005 yilindan sonra agilan cadde ile parsel ve ada bazinda boliinmeler
olusmus boylelikle kentsel doniisiim ¢alismalari hiz kazanmig ve bu yonde imar
planlar1 yenilenmistir (Sekil 4.8). Glinlimiizde yiirtirliikkte olan son imar plan1 Sekil

4.9°da gosterilmektedir.

Sekil 4.9. Calisma alan1 ve yakin gevresinin yiiriirliikkteki uygulama imar plani (58)
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Araplar Mahallesi kent merkezine oldukc¢a yakin, sosyo-ekonomik ve fiziksel veriler
acisindan geri kalmis, kentsel doniisiim c¢aligmalar1 oncesi genellikle iki ya da ii¢
katli evlerden olusan organik dokulu bir bolgeydi. S6z konusu galigma alani ve

cevresinde bahgeli tek ya da 2 katli, basit-yigma sistem, avlulu-miistemilat: disarda

olan Konya’'nin geleneksel mimari yap1 6zelligini tasiyan evler az sayida da olsa

halen bolgede bulunmaktadir (Sekil 4.10-11-12-13).

Sekil 4.10-11-12-13, Calisma alaninin bos arsa hali ve yakin gevresi (59)

Caligma alaninda 6rnek olarak sectigimiz yapilasma, Ali Ulvi Caddesi ve Araplar
Caddesinin kesisiminde bulunan, 31441 ada 2 parselde yer almaktadir (Sekil 4.14).
Toplam 8055 m2 arsa alani iizerine konumlandirilmis ve 6 kat 5 blok olarak insa
edilen site 2014’de baslayip 2016 yilinda tamamlanmistir. S6zii gegen ingaatin
yapimi Kilig Insaat tarafindan arsa sahipleri ile sdzlseme karsiligi kentsel doniisiim

kapsamu icerisinde yapilmistir. Insaata ait cap, olgii krokisi, tapu senedi, vaziyet
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plani, kat planlar1 Karatay Belediye’si imar bolimiinden temin edilmis ve Ek 1-2-3-

4’de gosterilmistir.

S6z konusu ¢alisma alaninin, Konya’nin kent merkezine ¢ok yakin olmasi ve
doniisiim siirecini yasamamis olmasi, acil bir organizasyon gerektirmistir. Se¢ilmis
olan 6rnek yakininda diger ada bazli kentsel doniisiim ¢alismalar1 da incelenmis ve
g0z Oniine alinmistir. Bunlardan bir tanesi bolgenin ilk doniisiim projelerinden olan
ve Karatay Belediyesi’nin bolgenin gelismesine ve yapilasmasina yardimer olmak,
bolge halkinin yasam diizeyini gelistirmek, bolgenin ihtiyact olan sosyal ve teknik
altyap1 tesisilerinin ger¢eklesmesini saglamak amaci ile yapmis oldugu Aksinan
Toplu Konut ¢alismasidir. Bu konutlar Kartay Belediye’si dnciiliiglinde 2011 yilinda
yapimina baglanmistir (Sekil 4.15).
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Sekil 4.15. Aksinan Toplu Konutlarin dronla ¢ekilmis hava ve yer fotograflart (59)

Planlama alan1 ulasim ag¢isindan incelendiginde erisilebilirligi yiiksek bir bolgede yer
aldig1 goriilir. Planlama alanmi kuzeyinde genis bir cadde olan Ankara yolu ile
baglantili Ali Ulvi Kurucu Cad. bulunmaktadir. Yaya yollar1 kesintisiz olarak tiim
sosyal donat1 alanlari, konut alanlar1 ve park alanlarini birbirine baglamaktadir (Sekil
4.16) (Sekil 4.17) .

Sekil 4.16. Lilyum Garden sitesi ve yol iligkisi (59)
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Planlama alaninda park alani, rekreasyon alani, ¢ocuk bahgesi kendi igerisinde

bulunmaktadir. Ayrica her daireye ait kapali otopark mevcuttur (Sekil 4.17).

PR

AR g W gy

Sekil 4.17. Lilyum Garden sitesi ve sosyal donati alanlar iligkisi (59)

Lilyum Garden sitesinde yapilarin diizeni, ada i¢i yaya yollari, otopark segimleri,
yapilarin giineslenme agisindan uyumlu yerlesimi vb. hususlar dikkate alinarak
tasarlanip yapilmis oldugu goézlenmistir. Mimari tasarimda usliip olarak klasik tiirk
mimari gelerine yer verilmistir. Ice déniik avlulu sistemi benimseyerek yapilan
planlama ile yakin ¢evredesinde bulunan yapilara gére tasarim agisindan klasik Tiirk
mimarisini yansitmasit ve bolgenin ge¢cmis kiiltiirline, yasantisina dayali bir kullanim
sunmasi, diger yapilasmalar arasinda géze carpmaktadir (Cizelge 4.11). Sonrasida
yapilan yakin ¢evresindeki ada bazli benzer kentsel doniisiim ¢alismalarinda, ayni

usliip ve karakterin kullanilmis olmasi gozlemlenmistir (Cizelge 4.12).
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Cizelge 4.11. Calisma alaninin iskandan sonraki genel goriinimii (59)

)
- %
oy L |4

e L

Ali Ulvi Caddesi’den goriiniimii (Kuzey - Dogu Cephesi)
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Ali Ulvi Caddesi’den goriiniimii (Kuzey - Bat1 Cephesi)

Araplar Caddesi’den goriiniimii (Gliney - Dogu Cephesi)
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Cetnevir Sokak goriiniimii (Gliney - Bat1 Cephesi)

Cetnevir Sokak goriiniimii (Kuzey - Bat1 Cephesi)
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Cizelge 4.12. Calisma alaniin yakin ¢evresi ve iligkisi (59)

“ Lilyum In Garden o Lilyum In Garden
e Gamiigtil Konutlar e Aksinan Kooperatif
o Aksinan Kooperatifi o Rota Yizme Havuza

o Genel Otopark o All Ulvi Kuruca Caddesi (Protokol Yolu)
e Akka Konutlan € 1102 dares esser
Q Enderun Lisesi G N. Erbakan Universitesi Rektorligi

e Emliyet Madicliga

0 Kulesite Alupveris Merkezi

Guimiistiil Konutlar1 (Cetnevir Sokak goriiniimii)
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Glimiistiil Konutlar1 (Cacabey Sokak goriiniimii)

Enderun Lisesi ve Park (Cetnevir Sokak goriiniimii)
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5. SONUC

Konya bilindigi lizere cografi yapis1 geregi ovalik bir alandir. Yapilan c¢alismada
cografyanin ovalik bir alan olmasi ve sehrin genis bir alana kurulmasi sebebiyle
diger kentlere nazaran fazla gecekondulasma olmadigi ve yigint1 seklinde bir
gorlntiinlin hakim olmadig1 gézlemlenmistir. Fakat bu nedenler Konya’nin kentsel
doniigsiime ihtiya¢ duymadigint gostermemektedir. Her ne kadar cografi avantaji olan
bir sehir olsa da Konya’da da bazi yerlesim yerlerinde kentsel doniisiim calismasi

yapilmasina genellikle sosyo-ekonomik ve fiziksel olarak ihtiya¢ duyulmustur.

Kentsel doniisiim uygulamalarinin yasal siireglerini ve sosyo—mekansal etkilerini
Konya, Karatay—Araplar Mahallesi 6rneginde inceleyen bu arastirma sonunda elde
edilen sonuglar1 amag—hedef, niifus—beklentiler ve sonu¢ baglaminda birka¢ baslik

altinda ifade etmek mumkiindir:

1- Konya, Karatay—Araplar Mahallesi kentsel doniisiim alt gelir grubunun
yaygin oldugu, diisiik nitelikli konut bdolgesinin sosyo—mekansal agisndan

tyilestirilmesine yonelik kentsel doniisiim uygulamasi niteligindedir.

2- Imar planinda &ngoriilen yapilasma kosullari, Kentel Doniisiim Yasasi
dayanak alinarak parsel ve ada bazinda tesvikler ile arttirildigi, bu yaklagim ile

saglikli ve yasanabilir mekanlar olusturulmasinin hedeflendigi belirlenmistir.

3- Imar plam iizerinde 6zellikle ada bazinda uygulama tesviklerine dayanan
bakis acist ile 6zglin ve yoresel ¢izgiler tasiyan, iklim verilerine uygun, ¢evre
degerleri ve komsuluk iliskilerini gézeten biitiinciil tasarim ve planlama—projeleri

tiretilmesine katki saglandigi goriilmektedir.

4- Ornek yapilasma sonrasi yakin ¢evrede devam eden yeni kentsel doniisiim
projelerinde de bu calismaya benzer sekilde bicimlendirildigi gozlemlenmis

dolayisiyla ¢alismanin olumlu bir etkisi oldugu goriilmiistiir.
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5- Kentsel doniisiim projesi konut iiretim—sunum modeli olarak Yap-Sat
amagli olsa da, kamu destegi olmadan Gzel sirketlerin iistlendigi bir proje olmasi
bakimindan ozellikle yerel yonetimlerin tek tip konut projeleri ile kiyaslanirsa,

alternatif konut tercihleri sunmasi bakimindan 6nemli ve degerlidir.

Ozetle, kentlerde sadece yasam alanlarmin iyilestirilmesi siirdiiriilebilir kentsel
doniisiim agisindan olumlu goriilmemektedir. Kentsel doniisiim projelerinden uzun
stireli sonuglar alinabilmesi ve siirdiiriilebilir olmas1 i¢in fiziki planlarla beraber
uygulanacak sosyo-ekonomik programlara da gereksinim vardir. Nitekim koti ve
carpik kentlesme biraz da sosyo-ekonomik faktdrlerin olumsuz getirisidir. Burada
hem yerel yonetimlere hem de iilke genelindeki kanun yapici aktorlere sorumluluk

diismektedir.
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EK-4: Vaziyet Plan1 ve Yerlesim Plan1
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